Repertorium A numer [eveue.

Ponizszy tekst stanowi wstepny projekt aktu notarialnego przeznaczony do
konsultacji ze stronami i moze ulega¢ modyfikacjom w zwigzku z ustaleniami
stawajqcych i przedlozonymi dokumentami.

AKT NOTARIALNY

Dnia dziewigtnastego marca dwa tysigce dwudziestego piatego roku
(19-03-2025 r.) przed notariuszem Aleksandrg Gramala w siedzibie Kancelarii
Notarialnej w Mikolowie przy ulicy Rynek 13 stawili sig:--------======-m=emmmmmeeeeo

1. Pan Boguslaw Tadeusz Ucinyk,-------------=-m oo
imiona rodzicow: Tadeusz i ANNna,-------==--===m oo
zamieszkaty: 43-190 Mikotow, ulica Gornicza numer 6/14,---------=--==--==--=---———-
legitymujacy si¢ dowodem osobistym®#sssss _______
posiadajacy numer identyfikacyjny PESEL e ___ oo

ktory (stawajacy pod ad. 1) oswiadcza, ze w niniejszym akcie dziata w
imieniu 1 na rzecz Spotki pod firmg ,,UCINONE” Spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedzibg w Mikotowie, pod adresem: 43-190 Mikotow,
ulica Skotnica numer 8 (bedacy adresem do dorgczen dla Spotki 1 jej
przedstawiciela) wpisanej do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000261922, posiadajagcej numery REGON
240371986 1 NIP 6351742138 - nazywanej tez w dalszej czesci umowy
sDeweloperem” - jako Prezes jednoosobowego Zarzadu, uprawniony do
samodzielnej reprezentacji Spotki oraz o§wiadcza, ze wpisy w powotanym
rejestrze do dnia dzisiejszego nie ulegly zmianie oraz, ze jest prawidlowo
legitymowany do dziatania w niniejszym akcie oraz, ze dziata na podstawie
uchwaty Zgromadzenia Wspolnikéw z dnia 19 stycznia 2024 roku, wyrazajace;j
zgode¢ na dokonanie czynnosci objetych niniejszym aktem,-------------=---==--=-----—-
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imiona rodzicOw: HmEEEs
zamieszkaty: masshss ________
legitymujacy si¢ dowodem osobistym fEsssesss - — — —
posiadajacy numer identyfikacyjny PESEL #####s#E" (ktory wedlug jego
oswiadczenia jest jego identyfikatorem podatkowym, gdyz nie prowadzi
indywidualnej dziatalnos$ci gospodarczej),---------=============mmmemmmmm -

3. Pani e e
imiona rodzicow: HEsssE.
zamieszkala: HEEwwEE e
legitymujaca si¢ dowodem osobistym ks
posiadajagca numer identyfikacyjny PESEL ##s#ssET  (ktory wedlug jej
oswiadczenia jest jej identyfikatorem podatkowym, gdyz nie prowadzi
indywidualnej dziatalnos$ci gospodarczej),---------==========mmmmmmmm s

przy czym stawajacy pod ad. 2 1 3 w dalszej czgsci umowy nazywani sa takze
wspolnie ,Nabyweg ----mmmmmm oo

Tozsamo$¢ kazdej ze stawajacych oséb notariusz ustalita na podstawie
okazanego dokumentu tozsamo$ci o numerze podanym przy nazwisku, a ich
adresy zamieszkania na podstawie o§wiadczen stawajgcych.---------=---==--==-meeeee—-

Stawajacy o$wiadczaja, ze uzywaja pierwszych imion oraz, ze okazane
przez nich dokumenty tozsamosci nie utracily waznos$ci, nadto zapewniajg, ze nie
dokonali, jak 1 réwniez nie zlozyli wniosku o zastrzezenie numeru PESEL w
rejestrze zastrzezen numeroOw PESEL na podstawie art. 23e ustawy z dnia 24
wrzes$nia 2010 roku o ewidencji ludnosci.-=----============m e

UMOWA

DEWELOPERSKA

§ 1.
Bogustaw Ucinyk dziatajacy w imieniu i na rzecz Dewelopera o$wiadcza, ze:

a) w ksigdze wieczystej numer KA1M/00061756/3 prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Mikotowie wlasnos¢ nieruchomosci w Mikotowie przy ulicy
Jasminow (obreb 0029 Mikotéw), stanowiacej dziatke numer 2135/52 (dwa
tysigce sto trzydziesci pie¢ famane przez piec¢dziesiagt dwa), oznaczong jako
grunty orne, o obszarze 0,1083 ha (jeden tysigc osiemdziesiat trzy metry



kwadratowe) - wpisana jest na rzecz ,,UCINONE” Spotki z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedzibg w Mikotowie, REGON 240371986, KRS
0000261922 - na podstawie umowy sprzedazy z dnia 12 marca 2024 roku,
Rep. A numer 3251/2024 Kancelarii Notarialnej w Tychach notariusza
Dariusza Celinskiego,--===--============= oo

b) dziaty III i IV przedmiotowe] ksiegi wieczystej wolne s3 od wpisoOw
1 ODCIGZEN . === mmmm e

§ 2.
Bogustaw Ucinyk dzialajacy w imieniu i1 na rzecz Dewelopera

OSWIAACZA, Z€ 1 mmmmmmmm e e e e e e e e e e e e e

1. Deweloper jest wtascicielem opisanej w § 1 niniejszego aktu nieruchomosci i
przystuguje mu petne prawo do rozporzadzania nig,-----------==============-----

2. brak jest podstaw do stwierdzenia zasiedzenia przedmiotowej nieruchomosci
przez osoby trzecie, a zadna cz¢$¢ przedmiotowej nieruchomosci zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa nie stanowi wlasnosci (ani nie ma przejs$¢
na wlasno$¢) Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego ani innych
podmiotow, w szczegdlnosci przedmiotowa nieruchomos¢ ani zadna jej cze$¢
nie jest zajeta pod droge publiczng, ani tez nie znajduje si¢ pod srodladowymi
wodami powierzchniowymi ptyngcymi ani stojgcymi,-------==-=========-==-=-------

3. wpisy w Kw numer KA1M/00061756/3 przytoczone w § 1 niniejszego aktu
nie ulegly zmianie i w ksigdze tej nie zostaly zlozone zadne nowe wnioski
WI€CZYStOKSIEZOWE, === === m oo o m o eeeeeeeeeeeee

4. oznaczenie nieruchomos$ci ujawnione w dziale [-O przedmiotowe] ksiggi

wieczyste] jest zgodne z ewidencjg gruntOw,--------====-===-—memmmmmmme -

przedmiotowa nieruchomos¢ zostata nabyta od Gminy Mikotéw,-----------------

6. przedmiotowa nieruchomos$¢ nie znajduje si¢ na obszarze specjalnej strefy
ekonomicznej w rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 20 pazdziernika 1994
roku o specjalnych strefach ekonomicznych (tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 1670 z
p6zn. zm.), w granicach obszaru rewitalizacji ani obszaru zdegradowanego w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji
(tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 485) ani w granicach parku narodowego w
rozumieniu przepisOw ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004
roku (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 1098), nie stanowi tez nieruchomosci rolnej w
rozumieniu ustawy o ksztaltowaniu ustroju rolnego (tj. Dz.U. z 2020 r. poz.
1655 Z pOZN. ZM.), === === oo

7. przedmiotowa nieruchomos$¢ nie stanowi nieruchomos$ci wymienionej w art.
37a ustawy o lasach (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 1275), w szczego6lnos$ci nie jest
objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu oraz, ze zostali przez notariusza
pouczeni o odpowiedzialnos$ci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia w
tym ZaKres1€,-==---====m=mm oo

)



8. w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dziatka numer 2135/52 oznaczona jest jako 10MN - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca,-------==========mmmm s

9. przedmiotowa nieruchomo$¢ wolna jest od obcigzen, ograniczen w
rozporzadzaniu, roszczen 1 praw osob trzecich oraz zadluzen w stosunku do
Skarbu Panstwa oraz jednostek samorzadu terytorialnego, niezaleznie od ich
ujawnienia w ksiedze wieczystej, za wyjatkiem wymienionych w § 11 2
NINICJSZEZO AR, === = m oo

10. w stosunku do przedmiotowej nieruchomosci nie prowadzi si¢ egzekucji i nie
stanowi ona zabezpieczenia dla zobowigzan Dewelopera ani podmiotow
trZECICh, === === e e

11.nie istnieja zadne nie wykonane decyzje wiladz samorzadowych lub
rzagdowych oraz orzeczenia sadow ani nie tocza si¢ Zadne postgpowania
administracyjne lub sagdowe odnoszace si¢ do opisanej wyzej nieruchomosci,
wobec samego Dewelopera nie toczy si¢ zadne postepowanie egzekucyjne,
nie jest tez wszczete lub prowadzone postepowanie ukladowe ani
upadiosciowe, a nieruchomos$¢ ta nie stanowi przedsigbiorstva Dewelopera
ani Jego ZOrganiZOWane] CZESCl,===============mm == oo

12. przedmiotowa nieruchomo$¢ obecnie nie jest zabudowana, ale Deweloper
realizuje na niej przedsiewziecie deweloperskie opisane szczegdtowo w § 4
NINIEJSZEZO AR, === m oo e o

13. Deweloper nie dokonat Zzadnych czynnosci prawnych lub faktycznych, ani tez
nie dopuscit si¢ zadnego zaniechania w podjeciu takich czynnosci, ktore
mogtyby skutkowa¢ zmiang stanu prawnego nieruchomosci w stosunku do
opisanego w § 1, 2 1 3 niniejszego aktu,--------=========-=emmmmmm e

14. przedmiotowa nieruchomos$¢ ma zapewniony (prawnie uregulowany) dostep
do drogi publicznej (W szczegdlnosci w rozumieniu przepisOw ustawy
Kodeks cywilny i ustawy Prawo budowlane),--------===-========mmmmmmmemmm -

15. przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona sg w miejscowosci Mikotow (43-190),
gmina Mikotow, powiat mikotowski, wojewodztwo S$laskie, obrgb 0029
Mikotow, przy ulicy JaSminOw .-=--=-=-=mmmmmmm e

Jednocze$nie Nabywca pouczony o r¢kojmi wiary publicznej ksiag
wieczystych o$wiadcza, ze wyraza wol¢ zawarcia niniejszej] umowy bez
przediozenia odpisu z ksiegi wieczystej (przy czym aktualna tre$¢ ksiegi
wieczystej zostala potwierdzona w systemie elektronicznym ksigg wieczystych w
dniu dzisiejszym), w oparciu o zapewnienie Dewelopera co do stanu prawnego i
faktycznego przedmiotu umowy oraz, ze zapoznal si¢ ze stanem prawnym i
faktycznym przedmiotowej nieruchomosci, w szczegdlnosci z jej dostepem do
drogi publicznej oraz sposobem oznaczenia w obowigzujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, nadto potwierdza otrzymanie
prospektu informacyjnego (wraz z zatacznikami) dotyczacego Dewelopera i
przedmiotowego przedsigwzigcia deweloperskiego, z ktorego trescig si¢ zapoznat



1 nie wnosi do niego zadnych uwag ani zastrzezen oraz dodaje, ze zostal
poinformowany przez Dewelopera o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu
przedsigbiorstwa (pod adresem: 43-190 Mikotéw, ulica Skotnica numer 8) z
dokumentami wymienionymi w art. 26 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, w szczeg6lnosci z aktualnym stanem
ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomos$ci, aktualnym odpisem z
Krajowego Rejestru Sadowego, pozwoleniem na budowe, sprawozdaniem
finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata oraz projektem budowlanym, a
nastepnie takze decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku i zaswiadczeniem
o samodzielnos$ci lokalu (po ich uzyskaniu przez Dewelopera), nadto zapewnia,
ze zapoznal si¢ z dokumentacja budowlang, w szczegolnosci z powotang decyzja
zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe.--------------

§ 3.
1. Bogustaw Ucinyk dziatajacy w imieniu i na rzecz Dewelopera oswiadcza, ze -
zobowiazuje sie wybudowaé¢- w ramach inwestycji

(przedsiewziecia deweloperskiego) pod nazwag ,,Stoneczna Enklawa XI
BUDYNEK®###E#%%>  hudynek mieszkalny jednorodzinny dwulokalowy
wraz z niezbednymi instalacjami oraz urzadzeniami technicznymi — kategoria
obiektu XIII, murowany, o dwoch kondygnacjach nadziemnych (parter i
pi¢tro) kazdy, przy czym w budynku oznaczonym wstepnie jako HE#EEEEE o
projektowanej powierzchni uzytkowej okolo [EHEE®ER 2 (G
znajdowaé si¢ bedzie miedzy innymi samodzielny lokal mieszkalny o
wstepnym numerze SEEEEER (nazywany tez dalej ,,przedmiotowym
lokalem™), usytuowany na parterze i pietrze (pierwszej i drugiej
kondygnacji nadziemnej) budynku, sktadajacy si¢ z usytuowanych na
parterze: salonu z aneksem kuchennym (o projektowanej powierzchni
uzytkowej ...... m?), powierzchni pod schodami o wysoko$ci ponizej 1,9m (o
projektowanej powierzchni uzytkowej ...... m?), tazienki (o projektowanej
powierzchni uzytkowe;j ....... m?) oraz usytuowanych na pigtrze: trzech pokoi
(o projektowanej powierzchni uzytkowej .... m?, ..... m?1i ...... m?), tazienki (o

projektowanej powierzchni uzytkowej ..... m?) i hallu (o projektowane;j

powierzchni uzytkowej ...... m?), to jest o tacznej powierzchni uzytkowej

mieszkania (wraz z hallem i schodami) wedlug polskiej normy wedtug

projektu ...... m? (ooeennne, ), ktory to lokal bedzie wykonany 1 wydany

Nabywcy w stanie tzw. deweloperskim (okreSlonym szczegotowo w

zatacznikach do niniejszego aktu).-------mmmmmmmmmm s

2. Bogustaw Ucinyk dziatajacy w imieniu 1 na rzecz Dewelopera o§wiadcza, ze:

— prace budowlane w ramach przedmiotowego  przedsiewzi¢cia
deweloperskiego w odniesieniu do przedmiotowego budynku rozpoczety si¢
w dniu .......... 1 zostang zakonczone do dnia ................. ym=mmm=mmmmmmmmmmmmmmemm oo



— rozpoczgcie sprzedazy w ramach przedmiotowego przedsiewzigcia
deweloperskiego (to jest podanie do publicznej wiadomosci informacji na
temat rozpoczecia procesu oferowania lokali mieszkalnych w ramach
przedsigwzigcia deweloperskiego oraz gotowosci do zawierania z nabywcami
uméw deweloperskich) nastgpito w dniu 21 lutego 2025 roku, a niniejsza
umowa jest pierwsza umowg deweloperska w zakresie przedmiotowego
przedsiewziecia dewelopersKiego,--------------- oo

— W odniesientu do  przedmiotowej inwestycji  (przedsiewziecia
deweloperskiego) Deweloper posiada ostateczng decyzj¢ numer EHEHEEE 7
dnia FEFEEEE roku, wydang przez Staroste Mikotowskiego, w przedmiocie
zatwierdzenia projektu budowlanego 1 udzielenia pozwolenia na budowe,
ktéra to decyzja nie zostata nigdy zaskarzona przez osoby trzecie i na dzien
dzisiejszy nie jest prowadzone zadne postepowanie administracyjne
zmierzajace do jej uchylenia lub stwierdzenia niewaznosci, a wedhug
Dewelopera nie wystepuja przestanki uzasadniajace kiedykolwiek
prowadzenie tego typu postepowan administracyjnych,-----------=--==-------eo—-—-

— ostateczny metraz przedmiotowego lokalu zostanie ustalony na podstawie
obmiaru jego powierzchni (na etapie w ktérym mozliwe bedzie dokonanie
pomiaru) dokonanego przez Dewelopera zgodnie z normg PN-ISO 9836-1997
przy uzyciu dalmierza [aserowego.---==-==========mmmmm oo

§4.

Bogustaw Ucinyk dzialajacy w imieniu 1 na rzecz Dewelopera oswiadcza,
ze - zobowiazuje sieu s t a n o w i ¢ - odrgbng wtasno$¢ lokalu mieszkalnego
0 wstepnym numerze FEEEEEE  hudynku oznaczonym wstepnie jako HHHssER
opisanego szczegdlowo w paragrafie poprzedzajacym - wraz z odpowiednim
udziatem w nieruchomosci wspdlnej, ktorg stanowi¢ bedzie zabudowana dziatka
numer 2135/52 objetej Kw numer KA1M/00061756/3 oraz cz¢sci budynku i
urzadzenia, ktére nie stuzag wylacznie do uzytku wilascicieli lokali -
ustalonym zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci

oKL === mm e m e e e e e e e

Jednocze$nie Bogustaw Ucinyk dziatajacy w imieniu 1 na rzecz
Dewelopera o$wiadcza, ze zobowigzuje si¢ przy wykonywaniu niniejszej umowy
zgromadzi¢ tylko 1 wylacznie dokumenty wymagane przez Powiatowy Nadzor
Budowlany do uzyskania zaswiadczenia o braku sprzeciwu przystapienia do
uzytkowania nieruchomosci, przez Starostwo Powiatowe do uzyskania decyzji o
samodzielnosci lokalu oraz niezb¢dne wymagane prawem do spisania umowy
koncowej przenoszacg wlasnos¢ nieruchomosci.—-----===========mmmmmmmmmmmmm oo

§5.

1. Bogustaw Ucinyk dziatajacy w imieniu 1 na rzecz Dewelopera o$wiadcza, ze -
zobowiazuje sies p r z e d a ¢ - FikkkEE



1.1 -Prawo wiasnosci lokalu mieszkalnego o wstepnym numerze FEEEHEEE wraz 7
ewentualnym wyposazeniem dodatkowym w budynku o wstgpnym oznaczeniu
BUDYNEK [####%% wraz z prawami z tym lokalem zwigzanymi - opisanego
szczegdlowo w § 4 niniejszego aktu - za cene (nazywang dalej ,,ceng sprzedazy
lokalu”) w kwocie brutto HFHEsE®E® 7} (EEEHEEH) 7a kazdy metr kwadratowy
powierzchni uzytkowej mieszkania (wedlug polskiej normy) wykazanej na
skutek ostatecznego obmiaru - w tym podatek od towaréw i1 ustug VAT w
wysokosci 8%, co daje projektowang cen¢ (z uwzglednieniem projektowane;j
powierzchni uzytkowej lokalu) w tacznej kwocie brutto HEHHEHEER 7} (FEHHEER)
nazywang tez dalej ,,projektowang ceng za lokal”

1.2 - Prawo wyltacznego uzytkowania czesci dziatki 2135/52 jako przylokalowy
ogrodek w kwocie brutto [

1.3 - Prawo wylacznego uzytkowania czg$¢i dziatki 2135/52 jako miejsce
parkingowe w kwocie brutto FHEEE=

1.4 Sumaryczna projektowana cena sprzedazy za nieruchomos$¢ wynosi kwote
brutto koo skeosk sk sk

a [FEEEERE® oSwiadczaja, ze powyzsze za podang ceng¢ w lacznej kwocie -
zobowiazuja sie ku pi é - oraz, ze nabycia tego dokonaja do majatku
wspodlnego, zgodnie z obowigzujagcym w ich malzenstwie ustrojem ustawowe;j
WSPOINOSCT MAJGtKOWE]. === mm e m e e

2. Strony 0§wiadczajg, Z€:----=======mmm==mm
a) w dniu EFEEEE 2025 roku strony zawarly w zakresie przedmiotu niniejszej
umowy umowe rezerwacyjng, w ramach ktorej Nabywca wplacit
Deweloperowi kwotg et 7} o ) o
b) ustalona cena sprzedazy za lokal (cena za metr kwadratowy powierzchni) jest
stala i gwarantowana, bez wzgledu na ewentualne zmiany dotyczace oferty
przedmiotowej inwestycji, z zastrzezeniem, ze je$li roznica pomiedzy
projektowang powierzchnig uzytkowg lokalu, a jego powierzchnig uzytkowa
ustalong na skutek ostatecznego obmiaru nie przekroczy 1 m? (jeden metr
kwadratowy), cena sprzedazy nie ulegnie z tego tytulu zmianie 1 bedzie
odpowiada¢ projektowanej cenie sprzedazy,-------------========-====mmmeemmmem -
c) sposOb zarzadzania cze$ciami wspdOlnymi zawiera regulamin bedacy
zalgcznikiem do niniejSze] UMOWY, ====-=========m==mmm oo
d) metraz i usytuowanie pomieszczen w ramach przedmiotowego lokalu moze
ulec zmianom 1 modyfikacji na wniosek Nabywcy po akceptacji przez
Dewelopera,--=----=======m = m e
e) dopuszczajag zmiany w projekcie 1 odstepstwa w zakresie wykonawstwa, z
zastrzezeniem, ze powierzchnia uzytkowa przedmiotowego lokalu nie ulegnie



zmianie o wiecej niz 1,00 m? (jeden metr kwadratowy) w stosunku do
ProjektOWaNE] === == m oo oo
f) dopuszczaja mozliwo$¢ zmiany specyfikacji zawartej w prospekcie
informacyjnym (zalaczniku do niniejszego aktu) koniecznej ze wzgledu na
prowadzony proces budowlany lub wynikajacej z nadzoru autorskiego
projektanta oraz na indywidualne zyczenie Nabywcy za doptata za roboty
dodatKOWE, === e e e e
g) dopuszczaja mozliwos¢, ze przedmiotowa dziatka w dniu zawarcia umowy
przyrzeczonej  obcigzona  bedzie  shuzebno$ciami  gruntowymi i
stuzebnosciami przesytu na rzecz dostawcow mediow, co nie begdzie rodzito
zadnych roszczen ktorejkolwiek ze stron ani stanowito podstawy do
odstgpienia 0d NINIEJSZE] UMOWY . =========mmmmmm oo oo oo oo
h) z wlasnos$cig przedmiotowego lokalu zwigzane bedzie prawo do wylacznego
korzystania z czeg$ci dziatki oznaczonej symbolem E*#£5%%% j obwiedzionej
kolorem FH#HFHEEE (stanowigce) FEEEEFEmiejsca parkingowe 1 ogrddek) na
rzucie dziatki stanowigcym zatacznik do niniejszego aktu, a Nabywca przy
zawieraniu umowy przyrzeczonej zrzeknie si¢ prawa do korzystania z czesci
dziatki stanowigcej miejsca parkingowe 1 ogrodki zastrzezone do wytacznego
korzystania przez wlascicieli pozostatych lokali i zobowiaze si¢ w przypadku
zbycia przedmiotowego lokalu przenie$¢ na nabywce cato$¢ praw i
obowigzkOw W tym ZaKresie.-==-=====mmmmmmm oo oo

§ 6.

1. Bogustaw Ucinyk dziatajacy w imieniu i na rzecz Dewelopera o§wiadcza, ze
potwierdza odbidr kwoty FHEEEERE 7} (EEESEEEE) wplacone) przez Nabywce
przy zawieraniu umowy rezerwacyjnej, ktorg to kwote Deweloper przekaze
na wskazany nizej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie
do 7 (siedmiu) od dnia podpisania niniejszego aktu.--------==-=====mmmmmmmmmem-

2. Nabywca o$wiadcza, ze zobowigzuje si¢ do zaptaty na poczet catej ceny
sprzedazy za lokal lagcznej kwoty brutto HH&HEER} (FHELEEEE) na rzecz
Dewelopera w oparciu o harmonogram robot zawarty w prospekcie
informacyjnym (stanowigcym zalgcznik do niniejszego aktu) w nastepujacy

— kwoty brutto [EHEEsEER 7} (EEEEEEEy) (wraz z wplacong juz kwotg
odpowiadajacej 17,43 % projektowanej tacznej ceny sprzedazy za lokal) po
zakonczeniu pierwszego etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego
(osiggnigcia stanu zero budynku) przewidzianego na FEFEEEER) _ platne] w
terminie do dnia FFEEEEE ) kwota ta wraz z juz wplacong kwotg EHEEHREES 7}
([RHEERE) (to jest w sumie FEEEEEE 71) stanowi¢ bedg zadatek w rozumieniu
przepisoOw Kodeksu cywilnego,------=--========mmmmm e



kwoty brutto fE#ss®EE 7} (FEEEEEH) (0odpowiadajacej 23,46 % projektowane;j
tacznej ceny sprzedazy za lokal) po zakonczeniu drugiego etapu realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego (osiggnigcia stanu surowego otwartego
budynku) przewidzianego na EEEHEE®) _ platnej w terminie do dnia

kwoty brutto fE#sssEE 7} (HHEHEER) (odpowiadajacej 17,01 % projektowane;j
tacznej ceny sprzedazy za lokal) po zakonczeniu trzeciego etapu realizacji
przedsigwziecia deweloperskiego (osiggnigcia stanu surowego zamknigtego
budynku) FEEEEEE ) _ platnej w terminie do dnia®®ssss=)

kwoty brutto fE#ssEssE 7} (FEEEEER) (0dpowiadajacej 24,94 % projektowane;j
tacznej ceny sprzedazy za lokal) po zakonczeniu czwartego etapu realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego (osiagnigcia stanu deweloperskiego)
przewidzianego#*###E%) _ platnej w terminie do dnia FEHEsEES S

kwoty brutto fE#ss#sEsE 7} (FEEHREER) (0dpowiadajacej 17,16 % projektowane;j
tacznej ceny sprzedazy za lokal) po zakohczeniu pigtego etapu realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego (zakonczenia inwestycji) - przewidzianego
na [EHEEEEE) _ platnej w terminie do dnia pig¢tnastego FEHEsEE ¢

na co Bogustaw Ucinyk dzialajacy w imieniu 1 na rzecz Dewelopera wyraza

wszelkie ptatnosci Nabywcy zwigzane z realizacjg niniejszej umowy (w tym
zadatek) powinny wptywac na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
Dewelopera numer ®*E€E8% prowadzony przez Mikotowski Bank
Spotdzielczy z siedzibg w Mikotowie na podstawie umowy z dnia 20 lutego
2025 roku, przy czym dysponowanie srodkami zgromadzonymi na tym
rachunku odbywac¢ si¢ bedzie na zasadach okreslonych w art. 6 1 nastgpnych
ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (to jest w
szczegbdlnosci Deweloper dysponuje $rodkami wyplacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek, przy czym Bank
wyptaca deweloperowi §rodki pienigzne wplacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej 1 po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okre§lonego w harmonogramie przedsiewzigcia
deweloperskiego) oraz regulaminie Banku dotyczacego tego typu rachunkdow,
a catos¢ kosztow, oplat 1 prowizji zwigzanych z jego prowadzeniem ponosi¢



bedzie Deweloper,------======== ===

Deweloper ma obowigzek dokonywac terminowych wptat sktadek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, przy czym skladka stanowi iloczyn
stawki procentowej (okreslonej w rozporzadzeniu ministra wlasciwego do
spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa, ale nie przekraczajacej 1%) oraz wartos$ci wptaty dokonane;j
przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy i wyliczana jest
wedhlug stawki procentowe] obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy
lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego, jest nalezna od dnia dokonania wptaty 1 nie
podlega zwrotowi. Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na
Fundusz 1 wplaca ja do banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy w terminie 7 dni od dnia dokonania wptaty dokonanej przez
nabywce 1 nie pdzniej niz przed wyplatg srodkow na rzecz dewelopera, a
Bank odprowadza t¢ sktadk¢ do Funduszu w terminie 7 dni od dnia wptaty
sktadki przez Dewelopera i1 nie p6zniej niz w dniu wyptaty srodkow na rzecz
Dewelopera,--=---==mmmm e

strony postanowily, ze o koniecznos$ci wptaty zaliczek Deweloper bedzie
kazdorazowo powiadamia¢ Nabywce listem poleconym z okresleniem
7-dniowego terminu wplaty (liczac od dnia dorgczenia),-----------===-===-==-------

momentem zaptaty bedzie dzien uznania otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego Dewelopera,------==-====mmmmmm s

powolane wyzej terminy wykonania poszczegolnych etapéw budowy zostang
ostatecznie ustalone na podstawie odpowiednich zapisow w dzienniku
budowy, przy czym Nabywca moze regulowa¢ swoje zobowigzania
finansowe wzgledem Dewelopera - wynikajace z niniejszej umowy - w
terminach wczesniejszych niz wyzej wskazane,------------===-=====-—-emmcemeeee -

Nabywca o$§wiadcza, ze upowaznia Dewelopera do wystawiania faktur za
dokonane wplaty zaliczek na poczet ceny sprzedazy bez jego podpisu,-----------

koncowe ustalenie wszystkich nalezno$ci nastagpi przed zawarciem
przyrzeczone] umowy sprzedazy na podstawie faktury koncowej, z
uwzglednieniem wptlaconych zaliczek i1 zadatku,----------------—-=-—oemmcem -

w przypadku rozwigzania lub odstgpienia od niniejszej umowy wplacone
przez Nabywce¢ kwoty na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

Dewelopera zostang przekazane na wskazany przez niego rachunek bankowy
Kkt numer *******.

Strony postanawiajg, Ze:-----==-=========mm ==

przed zawarciem przyrzeczonej umowy sprzedazy nastapi jakosciowy odbior
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lokalu przez Nabywce¢ w terminie ustalonym przez Dewelopera, z ktérego
zostanie sporzadzony protokot zdawczo-odbiorczy, ktoérego podpisanie
bedzie jednoznaczne z odbiorem koncowym przedmiotowego lokalu 1
stanowi¢ begdzie podstawe do podpisania umowy przyrzeczonej, ponadto od
dnia odbioru rozpocznie si¢ okres obowigzywania rgkojmi w mys$l przepisow
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks Cywilny,-------------==---eeeeeev-

Deweloper zawiadomi Nabywce o terminie odbioru lokalu listem poleconym,
z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem,-----------==-====-==-m=mmmmmmmmmeem -

W razie niemoznosci uczestniczenia w odbiorze konhcowym w wyznaczonym
terminie, Nabywca moze ztozy¢ wniosek o wyznaczenie innego terminu, nie
pozniejszego jednak niz 10 (dziesig¢) dni liczac od pierwotnie wskazanego
terminu Odb10TU, === === === e e

wydanie przedmiotowego lokalu w posiadanie Nabywcy nastgpi do dnia
EEEEEEY.), po uprawomocnieniu si¢ decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
albo zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy
domu jednorodzinnego przy braku sprzeciwu ze strony tego organu oraz
podpisaniu przez Nabywce protokolu zdawczo-odbiorczego 1 z dniem
wydania przejdg na Nabywce wszelkie korzysci, ci¢zary i ryzyka zwigzane z
przedmiotowym lokalem, w szczegdlno$ci koszty zwigzane z utrzymaniem 1
eksploatacja lokalu oraz cze$ci wspdlnych, w tym miedzy innymi koszty
ogrzewania, poboru energii elektrycznej, wody, sprzatania, zarzadu
nieruchomoscia wspdlng oraz podatki,-------=--======--=mmemmm e

w przypadku stwierdzenia w toku odbioru wad przedmiotowego lokalu
mieszkalnego Nabywca moze je zglosi¢ do powotanego protokotu, a
Deweloper w takim przypadku jest zobowigzany w terminie 14 (czternastu)
dni od dnia podpisania protokotu, doreczy¢ Nabywcy oswiadczenie o uznaniu
wad lub o$wiadczenie o odmowie uznania wad oraz o jej przyczynach,----------

Deweloper jest zobowigzany, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
podpisania protokotu, usung¢ uznane wady lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego, a jezeli mimo zachowania nalezytej staranno$ci nie usunie
wady w powyzszym terminie, moze wskaza¢ odpowiedni inny termin
usuni¢cia wad wraz z uzasadnieniem opOZNnienia,---------=-===============mmmmmmmo--

Termin gwarancji jakosci w zakresie elementow konstrukcji: fundamentow,
scian, stropow budynku, konstrukcji dachu oraz na wszelkie pozostate
elementy domu, w tym w szczegolnosci: instalacji wodnej, kanalizacyjnej,
deszczowej, cieplnej, gazowej, elektrycznej, wykonczenia $cian, sufitow,
podiog, tynkow, obrébek blacharskich, zabudowy karton-gips, pokrycia
dachu, stolarki, kominéw, elementéw wykonczeniowych, izolacji, elementow
Slusarskich wraz z ich wykonczeniem, elementow zagospodarowania dziatki -
wynosi 12 (dwana$cie) miesiecy 1 rozpoczyna si¢ z dniem protokolarnego
przekazania przedmiotowego lokalu, a w przypadku cze¢sci wspolnych

11



budynku od daty odbioru koncowego budynku przez Powiatowy Inspektorat
Nadzoru Budowlanego, przy czym:-------===========m oo

— ewentualne roszczenie z tytulu gwarancji czy r¢koymi Przyszita Strona
Kupujaca zglasza¢ begdzie bezposrednio Deweloperowi w formie pisemnej z
podaniem opisu USterki,-=---===-======m -

— W razie uznania zasadno$ci reklamacji Deweloper zobowigzuje si¢ usuwac
zgtoszone w ten sposob wady w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od daty
zgloszenia, za wyjatkiem wad wymagajacych diuzszego okresu do ich
usuni¢cia - w takim przypadku termin usuni¢cia wady zostanie ustalony
stosownie do rodzaju usterki i technicznych mozliwos$ci jej usunigcia oraz
zostanie on wskazany Przysziej Stronie Kupujacej w formie pisemne;j,-----------

— rekojmia na wady fizyczne obowigzuje pod warunkiem nie wykonywania
przez Przyszia Stron¢ Kupujaca w przedmiotowym lokalu jakichkolwiek prac
remontowo-adaptacyjnych ingerujacych w zamontowane urzadzenia,
instalacje dostawy mediow lub $ciany bez pisemnej zgody Dewelopera,---------

— Deweloper nie odpowiada za wady fizyczne lokalu, ktore powstaty po
zawarciu umowy przyrzeczonej (chyba ze wynikaty one z wtasciwosci rzeczy
istniejagcych w chwili odbioru) wady powstate na skutek sity wyzszej,
udokumentowanej nieprawidtowej eksploatacji lokalu powodujace;j
uszkodzenia ich elementow (w szczegdlnosci w przypadku dopuszczenia do
spadku temperatury w lokalu ponizej 5°C) lub elementéw nieruchomosci
wspolnej, wady powstate na skutek braku biezacej konserwacji oraz wady
elementow takich jak uszczelki, zrédta swiatta, bezpieczniki itp.,-----------------

— elementy wyposazenia domu w szczegolnos$ci: okna, drzwi, grzejniki, kociot
gazowy, objete sa gwarancja Producenta danej rzeczy, na zasadach
okreslonych w karcie gwarancyjnej,---------===-========mmmmm oo

8. w zakresie nieuregulowanym w niniejszej umowie do odpowiedzialnosci
Dewelopera za wady fizyczne i1 prawne lokalu stosuje si¢ przepisy o rekojmi
zawarte w Kodeksie cywilnym.--------====-===-meemmmem e oo

§ 8.

Strony postanawiaja, ze zawarcie przyrzeczonej umowy sprzedazy
zawieranej w wykonaniu niniejszej umowy (nazywanej dalej takze ,,umowgq
przyrzeczona”) nastgpi po dokonaniu odbioru lokalu - ale nie pdzniej niz w dniu
AESEESESE 1.), w miejscu i1 terminie wskazanym przez Dewelopera.---------------------

§09.
Notariusz pouczyta stawajacych o tresci art. 43-45 ustawy o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, w szczegolnosci o tym, ze:--------===-========---cemmmeeee—-
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g)

h)

i)

k)

D

zgodnie z art. 43 ust. 1 tejze ustawy nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejsze]
umowy w nast¢pujacych przypadkach:--------=-mmmmmmm o

jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementdéw, o ktérych mowa w art.
35,

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,
z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2,------==--==--==-meemmeemee-

jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,---

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umoweg deweloperskg albo
umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, s3 niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy,----------=========-===---=-——-

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego,-----==--========m ===

w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z tych umow,--------=-==-=====-=m---—-

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10
ust. 1,

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2,-

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie,------------===-===-==-----

w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11,

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15,-=--=mmmmmmm oo

jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadto$ciowe,--------==-===--=mmmemmmmm e

zgodnie z art. 43 ust. 7 1 8 tejze ustawy Deweloper ma prawo odstapi¢ od
umowy deweloperskiej w przypadku:----------=-=mm oo

w przypadku niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w
terminie lub wysokos$ci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w
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formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia
dorgczenia wezwania, chyba zZe niespetnienie przez nabywce $wiadczenia
pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej,------------=---=--------

w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
nabywce prawa wynikajagce z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢
nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej,----------------=------—--—-

. zgodnie z art. 45 tejze ustawy oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od
umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z
ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 1
jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi, a w
przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 1 8 Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgod¢ na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w
art. 38 USt. 2. m oo

Stawajacy postanawiajg, Z€:------==-======m===mmm
. w przypadku odstagpienia od niniejszej umowy przez Nabywce na podstawie
art. 43 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym lub pkt 3
niniejszego paragrafu Deweloper niezwlocznie (jednak nie pdzniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
umowy) zwroci Nabywcy srodki wyplacone Deweloperowi przez bank z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja
umowy deweloperskiej (w wysoko$ci nominalnej) wraz z zadatkiem (w
podwodjnej wysokosci), a w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od umowy Deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego informacje o wysokosci
srodkéw zwroconych Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od
umowy i dacie dokonania zwrotu tych $§rodkOw.------==--===-mmmemmmemmemm -

. w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera na
podstawie 43 ust. 7 1 8 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
lub pkt 3 niniejszego paragrafu, wplacony przez Nabywce zadatek ulega
przepadkowi na rzecz Dewelopera, a Deweloper niezwlocznie (jednak nie
p6zniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od umowy) zwrdci Nabywcey srodki wyplacone Deweloperowi
przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku
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z realizacja umowy deweloperskiej (w wysoko$ci nominalnej) - z
ewentualnym potrgceniem kosztow przywrocenia przedmiotowego lokalu do
stanu pierwotnego (w przypadku, gdy zostaly poczynione w stosunku do
niego jakiekolwiek zmiany dostosowujgce lokal do indywidualnych wskazan

Nabywcy),

poza przypadkami wymienionymi w ustawie o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego Nabywca moze od niniejszej
umowy odstagpi¢ jezeli Deweloper nie wywigzuje si¢ z terminOw wykonania
etapdw inwestycji z wlasnej winy dhluzej niz 60 (sze$¢dziesigt) dni, a
Deweloper moze od niniejszej umowy odstapi¢ jezeli Nabywca nie
wywiazuje si¢ z ptatno$ciami transz, w przypadku zalegto$ci dtuzszych niz 60
(szes¢dziesigt) dni, nadto strony dopuszczaja mozliwos¢ rozwigzania
niniejszej umowy na zasadzie porozumienia Stron,------------===--===---=--—-o———-

odstgpienie od niniejszej umowy przez ktérgkolwiek ze stron nastepowac
bedzie poprzez ztozenie pisemnego oswiadczenia drugiej stronie listem
poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub osobiscie za
potwierdzeniem odbioru,----==--======== ===

zadna ze stron niniejszej umowy nie bedzie zobowigzana do ponoszenia na
rzecz drugiej ze stron jakichkolwiek nie przewidzianych niniejszg umowa
sankcji finansowych z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania
niniejszej umowy (w tym kar umownych czy odsetek), w szczegodlnosci
Deweloper nie bedzie ponosi¢ odpowiedzialnos$ci za utrate przez Nabywce
zyskéw, umow lub inng posrednig szkode wynikajaca z realizacji niniejszego
aktu.

§11.

Nabywca oswiadcza, ze w odniesieniu do nieruchomos$ci wspdlnej wyraza
zgode na:

obcigzanie przedmiotowych dzialek stuzebnos$ciami przechodu i przejazdu,
przesytu, doprowadzenia sieci 1 infrastruktury oraz wszelkimi innymi
stuzebnosciami koniecznymi dla wlasciwego korzystania z przedmiotowe]
nieruchomos$ci 1 nieruchomos$ci nalezacych do wspotwlascicieli - w
szczegblnosci na rzecz dostawcow i dystrybutoréw mediow,-----------------------

prowadzenie przez Dewelopera remontow, napraw 1 konserwacji w granicach
przedmiotowych dzialek, w tym na ustanowienie na rzecz Dewelopera
stosownej stuzebnos$ci w tym zakresie,-------==--========mm - oo

przebieg w granicach przedmiotowych dziatek wspolnie uzytkowanych
instalacji 1 sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, cieplowniczej, gazowej,
infrastruktury teletechnicznej, kabli energetycznych oraz podobnej
INfTaStrUK ULy, == m e e e
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— podtaczenie do sieci 1 infrastruktury obiektow, ktére zostang zbudowane na
przedmiotowych dziatkach oraz dziatkach sgsiednich,-------------=---=---ceeceee—-

— nieodptatne wejscie na teren nieruchomosci obecnie oraz w przysziosci przez
Dewelopera lub dostawcéw mediow w celu: rozbudowy, konserwacji sieci i
infrastruktury obiektow, podiaczenia do sieci budynkoéw, ktore zostang
zbudowane na przedmiotowej nieruchomosci oraz dziatkach sgsiednich,---------

— wybdr przez Dewelopera dostawcow energii cieplnej, elektrycznej 1 gazu,
operatora telewizji, internetu 1 telekomunikacji, w tym na podpisanie w jej
imieniu przez Dewelopera stosownych umoéw przytaczeniowych i uméw
sprzedazy z dostawcami mediéw oraz umowy z zarzadca nieruchomosci,
nadto zobowigzuje si¢ przy zawieraniu umowy przyrzeczonej wstapi¢ w ogot
praw 1 obowiazkow okreslonych takimi umowami, w szczegolnosci z
dostawca wody, energii cieplnej, energii elektrycznej oraz odbiorca sciekow,---

— ponoszenie kosztow utrzymania i1 eksploatacji uzbrojenia, z ktorego
bezposrednio  lub  posrednio  beda  korzysta¢  wspdlwlasciciele
przedmiotowych dziatek,----------------~=--- oo e e e

— dokonywanie podzialéw 1 potaczenia lokali przez wtascicieli tychze lokali
oraz na ewentualng zmian¢ przeznaczenia lokali przez wilascicieli tychze
lokali (pod warunkiem uzyskania stosownej zgody odpowiedniego urzedu).----

2. Nabywca oswiadcza, ze ustanawia Spotke pod firma ,,UCINONE” spoéika z
ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibga w Mikotowie swoim
petnomocnikiem i upowaznia Spotke do dokonania wszelkich czynno$ci, na
dokonanie ktorych wyrazit zgode w ust. 1 niniejszego paragrafu.------------------

§ 12.

Strony o$wiadczaja, ze koszty sporzadzenia tego aktu ponosza Deweloper 1
Nabywca w czeséciach rownych, a koszty umowy przyrzeczonej ponosi¢ bedzie
Nabywca, nadto, ze wypisy tego aktu mogg by¢ wydawane na rzecz stron umowy
W dOWOINE] 1108CT . === mm e m e oo

Nabywca 0§Wiadcza, Z€:---=--============mm oo

1. zostatl poinformowany, iz zgodnie z ustawa o wtasnosci lokali utworzy wraz z
wlascicielami pozostalych wyodrebnionych lokali wspolnote mieszkaniowg
na zasadach okreslonych w powotanej ustawie,---------==========mmmmmmmmmmmm -

2. wyraza zgode na to, aby zarzad nieruchomos$cia wspdlng odbywat si¢ na
zasadach okreslonych w zataczniku do niniejszego aktu,----------=--======mnemun--

3. zobowigzuje si¢ pokrywac koszty zarzadu nieruchomos$cia wspolng
proporcjonalnie do swoich udzialéw w nieruchomos$ci wspélnej,-------------------

16



. zostal poinformowany przez Dewelopera o treSci rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie
(Dz.U.2002.75.690 z po6zn. zm.) w zakresie wykonania prac
wykonczeniowych w przedmiotowym lokalu, w szczeg6lnosci z faktem, ze
wykonczenie lokalu musi by¢ zgodne ze standardem odpowiednim dla
przeznaczenia lokalu,--=--=-=====mmm oo

. wyraza zgode na przekazanie przez Dewelopera zarzadcy nieruchomosci jego
danych osobowych oraz na przetwarzanie przez Dewelopera jego danych
osobowych w celach informacyjnych,--------=========m - oo

. wyraza zgode na przetwarzanie jego danych osobowych przez Mikotowski
Bank Spotdzielczy w Mikolowie z siedzibg w Mikotowie (43-190 Mikotéw,
ulica Krakowska 29), w ktorym zawarta zostala umowa o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego dla przedsiewzigcia
deweloperskiego bedacego przedmiotem niniejszej umowy, poinformowano
go ze jego dane osobowe zbierane s3 wylacznie w celu realizacji Umowy
deweloperskiej, a takze, iz nie bedg one udostgpniane innym podmiotom, z
wyjatkiem podmiotéw i okoliczno$ci ich ujawniania przewidzianych w
ustawie w dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe oraz innych przepisach
powszechnie obowigzujacych, a takze, ze ma prawo wgladu do danych
osobowych oraz ich poprawiania zgodnie z ustawg o ochronie danych
osobowych, przy czym podanie danych jest dobrowolne, ale niezb¢dne do
realizacji Umowy deweloperskiej oraz, ze zapoznat si¢ z trescig klauzuli
informacyjnej dotyczacej ochrony danych osobowych RODO 1 jg akceptuje.----

§ 14.
Stawajacy postanawiaja, ze wszelka korespondencja zwigzana z niniejsza
umow3g ma by¢ kierowana na ponizsze adresy:---------==-======mmmmmmmmmmmmmmmoem
a) Deweloper — ,,UCINONE” Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z
siedzibg w Mikotowie, 43-190 Mikotow, ulica Skotnica numer 8,--------------
b) Nabywca _ ********: ********‘ ___________________________________________________

Stawajacy postanawiaja, ze o zmianie wyze] podanego adresu do
korespondencji kazda ze stron zobowigzana jest niezwlocznie zawiadomi¢ w
formie pisemnej drugg Strong.-----==--=========m s

§ 15.

. Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy jej strony
domagajg si¢, aby notariusz dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a 1 art. 92 § 4
ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie dokonata czynnosci
polegajace] na ztozeniu za posrednictwem systemu teleinformatycznego
wniosku wieczystoksiggowego obejmujacego nastepujace zadania:---------------
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— zgloszone przez FEXEFEEER 7adanie wpisu w dziale III ksiggi wieczystej
numer KAIM/00061756/3 prowadzonej przez Sad Rejonowy w
Mikolowie na rzecz: EX®E**ER® nr7yshugujagcego im roszczenia o
wybudowanie budynku, wyodrgbnienie lokalu mieszkalnego o wstepnym
numerze FEEEEEE w budynku oznaczonym jako BUDYNEK s
przeniesienie prawa wiasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do
korzystania z lokalu,---===-=======~== e

przy czym zglaszajacy zadanie nazywani s3 tez dalej wspolnie
3y WNI0SKOAaW g == mm e m oo

2. Whnioskodawca wskazuje adres do dorgczenia zawiadomienia o wpisie:----------
_********: ********.

3. Wnioskodawca  wskazuje  pozostalego  uczestnika  postepowania
wieczystoksiegowego wszczetego na podstawie wniosku, o ktérym mowa w
ust. 1:

—,,UCINONE” spotka z ograniczong odpowiedzialnos$cig z siedzibg w
Mikotowie, adres: 43-190 Mikotow, ulica Skotnica numer 8.------=-===-------

4. Notariusz poinformowala stawajagcych o brzmieniu art. 626* Kodeksu
postepowania cywilnego, w szczegdlnosci o tym, ze w przypadku wnioskow
sktadanych przez notariusza obowigzek poprawienia lub uzupetnienia
wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej.------------==-=-==---=-m-—oeeo—-

5. Nabywca o$wiadcza, ze wyraza zgode na wyodrebnienie z ksiegi wieczystej
numer KA1M/00090532/9 nie bedacych przedmiotem niniejszego aktu lokali
- bez obcigzania ich wpisem opisanego wyzej roszczenia, nadto zobowigzuje
si¢ przy zawieraniu umowy przyrzeczonej ztozy¢ wniosek o wykreslenie tego
roszczenia z Ksi€gli Wi€CZySte].~-===-===-=mmmmmmmm oo

§ 16.

1. Notariusz pouczyta strony o tresci art. 64, 389, 390 1 394 Kodeksu cywilnego
(to jest w szczegblnosci o tym, zZe z braku odmiennego zastrzezenia umownego
albo zwyczaju zadatek dany przy zawarciu umowy ma to znaczenie, ze W
razie nie wykonania umowy przez jedng ze stron druga strona moze bez
wyznaczenia terminu dodatkowego od umowy odstgpi¢ i1 otrzymany zadatek
zachowac, a jezeli sama go data, moze zada¢ sumy dwukrotnie wyzszej), o
tresci ustawy o wiasnosci lokali, nadto o tym, Ze strony moga wzajemnie
zazada¢ przedlozenia do aktu dodatkowych dokumentow, a takze wymogach
co do tresci umowy deweloperskiej przewidzianych w art. 22 i nastepnych
ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego (w szczegdlnosci o tresci art. 22 ust. 1 pkt 3).---------=-mmemmemmo-
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2. Stawajacy o$wiadczaja, ze tre$¢ niniejszej umowy jest dla nich zrozumiata (w
szczeg6lnosci nabywca zna swoje prawa 1 obowigzki wynikajace ze
wzmiankowane] wyzej ustawy z dnia 20 maja 2021 roku) 1 jest wynikiem
wspolnych uzgodnien z mozliwo$cig uwzglednienia indywidualnych uwag
kazdej ze stron umowy (w szczegdlnosci Nabywcy), nadto ze wyrazaja wole
zawarcia niniejszej] umowy w tym ksztalcie i w oparciu o przedtozone
dokumenty oraz wzajemne zapewnienia stron, a takze, ze nie zadajg
przeditozenia do aktu innych dokumentow na potwierdzenie ztozonych przez
drugg stron¢ o$wiadczen. Deweloper zapewnia, ze spetnit wszystkie natozone
na niego obowigzki wynikajace z przepisoOw prawa w szczegdlnosci z ustawy z
dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.-----------

3. Stawajacy o$wiadczaja, ze tre$¢ niniejszej umowy jest zgodna z informacjami
zawartymi w  dostarczonym Nabywcy prospekcie informacyjnym
(stanowigcym zatgcznik do niniejszego aktu) oraz stanowigcym zalgcznik do
tegoz prospektu wzorem umowy deweloperskiej.---------=---==---=ocmmcemmmeeee -

4. Deweloper o$wiadcza iz cena nieruchomosci okreslona w umowie nie jest wyzsza
cena tej nieruchomosci opublikowana na oficjalnej stronie internetowej dewelopera
www.ucinone.com w dniu zawarcia umowy.

5. Deweloper o$wiadcza iz ze prowadzi dziatalno$¢ zgodnie z obowigzkami
natozonymi przez art. 19A 1 art 19b znowelizowanej ustawy , w wiec , ze wszystkie
informacje zawarte w umowie deweloperskiej sa w petni zgodne z prospektem
informacyjnym oraz informacjami opublikowanymi na oficjalnej stronie dewelopera
www.ucinone.com na dzien zawarcia umowy,

Na podstawie art. 84 a § 5 ustawy — Ordynacja podatkowa oraz na podstawie §
3 rozporzadzenia Ministra Finansé6w z dnia 28 lutego 2023 r. w sprawie
przechowywania w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypiséw
Aktow  Notarialnych aktow notarialnych, zarejestrowanych aktow
poswiadczenia dziedziczenia i1 zarejestrowanych europejskich poswiadczen
spadkowych (Dz. U. 2023, poz. 378) - pobrano optate w kwocie 5,00 zt za
umieszczenie w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypiséw Aktow
Notarialnych (CREWAN) elektronicznego wypisu tego aktu notarialnego
przeznaczonego dla Szefa Krajowej Administracji Skarbowej, ktéra w catosci
przekazana zostanie do Krajowej Rady Notarialnej.--------=--===-===-=emmmmmeeeue-

Pobrano:---------- e

a) oplate za wpis do Centralnego Repozytorium Elektronicznych Wypisow
Aktow Notarialnych na podstawie § 3 rozporzadzenia Ministra Finanséw z
dnia 28 lutego 2023 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 378) w kwocie---------------- 5,00 zt
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b) optate sadowa na podstawie ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach
sadowych w sprawach cywilnych (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 2257)-------------------
- z art. 43 pkt 3 za wpis w Kw KA1M/00061756/3 w kwocie---------- R L

c) takse notarialng na podstawie rozp. Min. Spraw. z dnia 28 czerwca 2004 roku
(tj. Dz.U. 2 2020 r. poz. 1473 z pOdZn. Zm. )==--=========mmmmmmmm oo

-7282,3,516 W KWOCI@---===mmmmm e AL 7]
- z § 16 za ztozenie wniosku wieczystoksiegowego w kwocie--------- A 71

d) podatek od towardéw i1 ustug VAT na podstawie art. 5, 15, 29, 41 1 146a ustawy
z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow 1 ustug (tj. Dz.U. z 2021 r.
poz. 685) wedtug stawki 23% w kwocie--------==--==--=mmmemmm - A 71

Razemimmmmmmmem e RS 21

- do kosztow widniejgcych na akcie nalezy dodac koszt wypisow i odpisow -
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