StoNECZNA ENKLAWA

MIKOtOW MARII SKEODOWSKIEJ - JURIE

PROSPEKT INFORMACYJNY

Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego 15.04.2023

.SLONECZNA ENKLAWA IX" - MIKOLOW ULICA MARII SKLODOWSKIEJ - CURIE , DZIALKA 1118/7 , DZIALKA DROGOWA 1125/7

BUDOWA TRZECH DOMOW JEDNORODZINNYCH DWULOKALOWYCH WOLNOSTOJACYCH WRAZ Z WEWNETRZNYMI
INSTALACJAMI ORAZ BEZODPLYWOWOYM ZBIORNIKIEM NA SCIEKI

BUDYNEK A - ETAP 1 - POZOWOLENIE NA BUDOWE NR RDPB-0079/2023 Z DNIA 15.02.2023
BUDYNEK B - ETAP 2 - POZOWOLENIE NA BUDOWE NR RDPB-0075/2023 Z DNIA 14.02.2023
BUDYNEK C - ETAP 3 - POZOWOLENIE NA BUDOWE NR RDPB-0074/2023 Z DNIA 14.02.2023
NINIEJSZY PROSPEKT DODTYCZY ETAPU 1,2,3 *
CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA

Deweloper UCINONE SP. Z O.O., NIP:6351742138, KRS:0000261922

Adres 43-190 MIKOtOW UL.SKOTNICA 8

Nr NIP i REGON (NIP): 6351742138 (REGON): 240371986
Nr telefonéw i faxéow Prezes Zarzqadu — Bogustaw Ucinyk 510 073 200 ,

Petnomocnik ds Sprzedazy — Klaudia Ucinyk 502 033 938
Adres poczty elektronicznej biuro@ucinone.com

Adres strony internetowej www.ucinone.com

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCIONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (naleiy wskazaé (o ile istnieja) frzy

www. UCIN .com



ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres -SLONECZNA ENKLAWA | - KATOWICE ZARZECZE UL. GROTA ROWECKIEGO
-SLONECZNA ENKLAWA Il - MIKOLOW KAMIONKA UL. DIWONKOWA
-DOMY W WINOGRONACH - MIKOLOW GNIOTEK UL.ROLNICZA
-APARTAMENTY NA PSZCZYNSKIEJ - 1 ETAP - MIKOLOW CENTRUM UL.PSZCZYNSKA
-APARTAMENTY NA PSZCZYNSKIEJ - 2 ETAP - MIKOLOW CENTRUM UL.PSZCZYNSKA
-SLONECZNA ENKLAWA IIl - MIKOLOW KAMIONKA ULDZWONKOWA
-SLONECZNA ENKLAWA IV — MIKOLOW KAMIONKA ULDZWONKOWA
-SLONECZNA ENKLAWA V - MIKOLOW KAMIONKA ULDZWONKOWA
-SLONECZNA ENKLAWA VI - MIKOLOW CENTRUM ULDLUGA
-SLONECZNA ENKLAWA VII- MIKOLOW CENTRUM UL.PSZCZYNSKA
-StONECZNA ENKLAWA VIII - KATOWICE ZARZECZE UL.FIJEWSKIEGO
-SKOTNICA RESIDENCE - | ETAP - MIKOLOW CENTRUM UL.SKOTNICA

-SKOTNICA RESIDENCE - Il ETAP - MIKOLOW CENTRUM UL. SKOTNICA

Data rozpoczecia Il kwartat 2007 - SLONECZNA ENKLAWA |
Il kwartat 2010 - SLONECZNA ENKLAWA I
Il kwartat 2011 -DOMY W WINOGRONACH
Il kwartat 2012 - APARTAMENTY NA PSZCZYNSKIEJ - 1 ETAP
Il kwartat 2013 - APARTAMENTY NA PSZCZYNSKIEJ - 2 ETAP
Il kwartat 2014 - SLONECZNA ENKLAWA I
Il kwartat 2015 - SLONECZNA ENKLAWA IV
Il kwartat 2016 - SLONECZNA ENKLAWA V
Il kwartat 2017 - SLONECZNA ENKLAWA VI
Il kwartat 2018 - SLONECZNA ENKLAWA VI
Il kwartat 2019 - SLONECZNA ENKLAWA VI
IV kwartat 2020 — SKOTNICA RESIDENCE - | ETAP

IV kwartat 2021 - SKOTNICA RESIDENCE - Il ETAP

Data wydania ostatecznego IV kwartat 2009 - StONECZNA ENKLAWA |
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pozwolenia na uzytkowanie Il kwartat 2011 - SLONECZNA ENKLAWA I
Il kwartat 2012 - DOMY W WINOGRONACH
Il kwartat 2013 - APARTAMENTY NA PSZCZYNSKIEJ - 1 ETAP
Il kwartat 2014 - APARTAMENTY NA PSZCZYNSKIEJ - 2 ETAP
Il kwartat 2015 - SLONECZNA ENKLAWA lii
Il kwartat 2016 - SLONECZNA ENKLAWA IV
Il kwartat 2017 - SLONECZNA ENKLAWA V
Il kwartat 2018 - SLONECZNA ENKLAWA VI
Il kwartat 2019 - SLONECZNA ENKLAWA VII
Il kwartat 2020 — SLONECZNA ENKLAWA Vil
IV kwartat 2021 — SKOTNICA RESIDENCE - | ETAP

IV kwartat 2022 — SKOTNICA RESIDENCE - Il ETAP
PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres -APARTAMENTY NA PSZCZYNSKIEJ - Mikotéw ul. Pszczyhska i etap — 10 LOKALI
MIESZKALNYCH

Data rozpoczecia Il kwartat 2012

Data wydania ostatecznego Il kwartat 2013

pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres -SKOTNICA RESIDENCE — Il ETAP , MIKOLOW CENTRUM UL.SKOTNICA
Data rozpoczecia IV kwartat 2021
Data wydania ostatecznego IV kwartat 2022

pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000

l1l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU
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Adres i nr dziatki
ewidencyjnej

Nr ksiegi wieczystej KW:KA1M/000086077/0

Istniejace
hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis

w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku ksiegi NIE DOTYCZY
wieczystej informacja o
powierzchni

dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci

Plan zagospodarowania przeznaczenie w planie
przestrzennego dla
sgsiadujgcych dziatek

www. UCIN

MIKOLOW ULICA MARII SKLODOWSKIEJ — CURIE DZIALKA 1118/7

obcigzenia BRAK OBCIAZEN - STAN NA DZIEN 15.04.2023.

DZIALKA 1118/7 - SYMBOL 18 MN - § 15. 1. Dla terendéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami: TMN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN,
24MN, 25MN, 26 MN, 27MN, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,

b) na terenie SMN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
blizniacza, szeregowa;

c) na terenie 17MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
blizniacza;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze i garaze,

b) ogrody przydomowe, |

c) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,
d) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

e) zielen,

f) infrastruktura techniczna,

g) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i
urzgdzeniem terenu,

h) obiekty matej architektury,

i) elementy wyposazenia miejskiego;

3) nakaz na terenach 18MN i 19MN ochrony starodrzewu w
rejonie ulicy Marii Sktodowskiej- Curie, zgodnie z ustaleniami §7
ust. 4;

4) zakaz sytuowania poziomu pierwszej kondygnaciji
nadziemnej budynkdéw wyzej niz 70 cm od poziomu terenu;

5) dopuszcza sie:

a) nieucigzliwe ustugi wbudowane,

b) na terenie 7MN utrzymanie istniejgcej zabudowy ustugowej
obstugi pojazddw,

c) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej i szeregowe;j,

d) dla zabudowy o ktérej mowa w lit. b, ¢ rozbudowe o
elementy takie jak: wejscia do budynku, wejscia dla osdb ze
szczegdinymi potrzebami, zadaszenia, windy, itp., oraz
rozbudowe zwigzang z wymogami bezpieczenstwa
uzytkowania, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony
przeciwpozarowej, o nie wiecej niz 5% powierzchni zabudowy
budynku istniejgcego na dzieh uchwalenia planu.

2. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35%;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 45%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) budynkdw innych niz wymienione w lit. b: 2 kondygnacije
nadziemne i 9 m,

b) budynkdéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja
nadziemna i 6 m dla budynkéw z dachem dwuspadowym lub
wielospadowym lub 1 kondygnacja nadziemna i 3,5 m w
przypadku dachdéw ptaskich,

c) pozostatych obiektdéw budowlanych: 12 m;

4) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 1,05;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:

a) ptaskie, kopertowe,

b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych kgtéw nachylenia
potaci od 300 do 450,

c) wielospadowe jako wynik przenikania sie dachéw
dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego kgta
nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 300 do 450,
d) nakaz stosowania w ramach dziatki budowlanej na
budynku gospodarczym i garazu: dachu ptaskiego w
przypadku zastosowania takiego dla budynku mieszkalnego,
e) pokrycie dachdéw dwuspadowych i wielospadowych:
dachowki ceramiczne, blachy ptaskie, blachodachdwki,
dachowki cementowe;

7) kolorystyka:

a) dachdw innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brgzu,
szarosci, grafitu,

b) budynkéw: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli
oraz kolor piaskowy, naturalne kolory ceramiki i drewna,

c) dopuszcza sie:

- wykonhczenie fragmentdw elewacji budynku: kamieniem
naturalnym, cegtqg, betonem, drewnem, klinkierem, w
naturalnych kolorach tych materiatéw, bgdz tynkiem
szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie frzech:
koloréw, faktur, materiatow;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek
budowlanych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej na terenach 5MN i
17MN: 350 m2,

b) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej na terenie SMN:
250 m2,

c) dla pozostatej zabudowy na terenach: TMN, SMN, T0MN,
TTMN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, T9MN,
20MN, 26MN: 450 m2;

d) dla pozostatej zabudowy na terenach: 2MN, 3MN, 4MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 21MN, 22MN, 24MN, 25MN, 27MN: 750
m2.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej na terenach 5MN i
17MN: 350 m2,

b) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej na terenie SMN:
250 m2,

c) dla pozostatej zabudowy na terenach: TMN, 5SMN, T0MN,
TTMN, 12MN, 13MN, T4MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, T9MN,
20MN, 26MN: 450 m2;

d) dla pozostatej zabudowy na terenach: 2MN, 3MN, 4MN,
6MN, 7MN, 8BMN, 9MN, 21MN, 22MN, 24MN, 25MN, 27MN: 750
m2;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej na terenach 5MN i
17MN: 12 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej na terenie 5SMN: 7
m,

c) dla pozostatej zabudowy na terenach: TMN, 5MN, T0MN,
TTMN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
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20MN, 26MN: 15 m;

d) dla pozostatej zabudowy na terenach: 2MN, 3MN, 4MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 21MN, 22MN, 24MN, 25MN, 27MN: 20 m;
3) kgt potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa
drogowego drogi, z ktdrej nastepuje obstuga komunikacyjna
dziatki: 900 +/- 150.

Dziatka drogowa 1125/7 - SYMBOL - 15KDD § 39. 1. Dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6éKDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD,
10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) rowerowe: $ciezki, drogi, frasy,

b) zielen przydrozna,

c) infrastruktura techniczna,

d) parkingi naziemne, stanowiska postojowe;

dopuszczalna wysokosé 9 METROW
zabudowy

dopuszczalny procent 35%
zabudowy

dziatki

Informacje  zawarte  w Zinformaciji jakie posiada Spdtka w promieniu 1 km przewiduje sie budowe inwestyciji znaczgco
publicznie zmieniajgcych charakter okolicy ( drogi szybkiego ruchu , autostrady , zbiorniki wodne, kolei ,
dostepnych dokumentach korytarze powietrzne, oczyszczalnie sciekdw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze ).
dotyczgcych
przewidzianych  inwestyciji
w  promieniv 1 km
przedmiotowej
nieruchomosci,
szczegdlnosci

o budowie lub rozbudowie
drég, budowie linii . i
szynowych oraz PLAN DLA NAJBLIZSZEGO TERENU NA KTORYM REALIZOWANA BEDZIE INWESTYCJA PRZEDSTAWIA
przewidzianych korytarzach SIE NASTEPUJACO:

powietrznych, a  takze

.znonych. iNNych  pzIALKI - W NAJBLIZEJ SASIEDZTWIE MAJA PLAN :
inwestycjach

W dzielnicy Mikotéw Grnie nie przewiduje sie inwestycji znaczqco zmieniajgcej charakter
dzielnicy. Wiekszos¢ dziatek w nablizszej okolicy przeznaczona jest pod zabudowe. W obrebie
obwodnicy Mikotowskiej ulokowane sq tereny biznesu i ustug. np.: Salon BMW , Biurowiec
JELUX, stancja benzynowa , Stacja kontroli pojazdéw, oraz inne . Duza cze$é¢ dzialek w
dzielnicy Gronie pozostanie terenami zielonymi .

komunalnych, w .

szczegéInosiCi - 18 MN = OPIIS POWYZEJ

oczyszczalniach  $ciekow,

spalarniach Smieci, - 17 MN — OPIS JAK SYMBOL 18MN , OPIS POWYZEJ

wysypiskach, cmentarzach

- 19 MN - OPIS JAK 18MN , OPIS POWYZEJ

PEENY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DZIELNICY DOSTEPNY NA STRONIE WWW.UCINONE.COM

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
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Czy jest pozwolenie na TAK
budowe

BUDYNEK A —ETAP 1 - POZOWOLENIE NA
BUDOWE NR RDPB-0079/2023 Z DNIA
15.02.2023

BUDYNEK B — ETAP 2 - POZOWOLENIE NA
BUDOWE NR RDPB-0075/2023 Z DNIA
14.02.2023

BUDYNEK C - ETAP 3 - POZOWOLENIE NA
BUDOWE NR RDPB-0074/2023 Z DNIA
14.02.2023

Czy pozwolenie na
budowe jest TAK
ostateczne

Czy pozwolenie na
budowe jest NIE
zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe BUDYNEK A — ETAP 1 - POZOWOLENIE NA BUDOWE NR RDPB-0079/2023 Z DNIA 15.02.2023
oraz WYDANA PRZEZ STAROSTA MIKOLOWSKI
nazwa organu, ktéry je

wydat BUDYNEK B — ETAP 2 - POZOWOLENIE NA BUDOWE NR RDPB-0075/2023 Z DNIA 14.02.2023

WYDANA PRZEZ STAROSTA MIKOLOWSKI

BUDYNEK C - ETAP 3 - POZOWOLENIE NA BUDOWE NR RDPB-0074/2023 Z DNIA 14.02.2023
WYDANA PRZEZ STAROSTA MIKOLOWSKI

Planowany fermin
rozpoczecia
i zakohczenia

Prac 14.04.2023 - 15.11.2023 - BUDYNEK A
budowlanych

01.03.2023- 15.11.2023 - BUDYNEK B,

01.03.2023-15.11.2023 - BUDYNEK C

Termin, do ktérego nastgpi DO 29-12-2023r.
przeniesienie prawa
wtasnosci nieruchomosci

Opis przedsiewziecia liczba budynkdéw 3 BUDYNKI JEDNORODZINNE WOLNOSTOJACE. KAZDY BUDYNEK

deweloperskiego DWULOKALOWY. KUPUJACY NABYWA SAMODZIELNY LOKAL
MIESZKALNY ORAZ UDZIAL W NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ. DO
KAZDEGO LOKALU PRZYPISANE JEST PRAWO WY+ACZINEGO
UZYTKOWANIA CZESCI DZIALK JAKO OGRODEK ORAZ MIEJSCE
PARKINGOWE . LOKALE MIESZKALNE SA BEZCZYNOSZOWE .
ZASADY ZARZADZANIA NIERUCHOMOSCA DOSTEPNE NA
STRONIE WWW.UCINONE.COM

rozmieszczenie ich na ODLEGLOSC OD BYDYNKOW B, C WYNOSI 6 METROW.
nieruchomosci (nalezy podaé ODLEGHOSC BUDYNKU A DO BUDYNKU B WYNOSI 12 METROW.
minimalny od-step pomiedzy NA DZIALKACH SASIEDNICH OBECNIE BRAK BUDYNKOW.
budynkami)

Sposdb pomiaru POLSKA NORMA : PN-ISO 9836-1997
powierzchni lokalu

www. UCIN .com



mieszkalnego lub  domu

jednorodzinnego

Zamierzony sposéb
procentowy

i 80 % SRODKI WELASNE

udziat zrédet finansowania 20 % BANK

przed-siewziecia
deweloperskiego

Srodki ochrony nabywcdow

KREDYT - UMOWA KREDYTOWA Z MIKOLOWSKIM BANKIEM SPOLDZIELCZYM

bankowy rachunek NUMER OTWARTEGO OTWARTY-
powierniczy RACHUNKU

stuzgcy gromadzeniu Srodké4w POWIERNICZEGO

nabywcy

- UMOWA O PROWADZENIE
OTWARTYCH MIESZKANIOWYCH
RACHUNKOW POWIERNICZYCH
ZOSTANIE PODPISANA Z
MIKOLOWSKIM BANKIEM
SPOLDIZIELCZYM - MIKOLOW
UL.KRAKOWSKA 29

DO DNIA 01.06.2023

gwarancja  instytucji  finansowej gwarantujgca  zwrot  $rodkédw  nabywcy
w razie nieprzeniesienia odrebnej wtasnosci w terminie okreSlonym w umowie*

NIE DOTYCZY
Gtéwne zasady RACHUNEK POWIERNICZY OTWARTY.
funkcjonowania
wybranego rodzaju

zabezpieczenia
srodkdw nabywcy

lokalu,

W przypadku rachunku otwartego Inspektor Nadzoru Budowlanego jedzie na miejsce budowy

po zakohczeniu danego etapu i sprawdza czy zatozone w harmonogramie prace zostaty
wykonane. Wyptata moze zosta¢ wstrzymana, jesli wykryje jakie$ nieprawidtowosci. Jezeli
wszystko zgadza sie z harmonogramem prac, bank wyptaca transze Srodkdéw  firmie
deweloperskiej zgodnie z obowigzujgcg umowq deweloperskg. Deweloper moze dysponowac
srodkami wyptacanymi z otwartego rachunku powierniczego tylko i wytgcznie w celu realizacii

inwestyciji, dla ktdrej prowadzony jest rachunek powierniczy.

UMOWA O PROWADZENIE OTWARTYCH MIESZKANIOWYCH RACHUNKé\IN POWIERNICZYCH
ZOSTANIE PODPISANA Z MIKOLOWSKIM BANKIEM SPOLDZIELCZYM - MIKOLOW UL. KRAKOWSKA

29

NUMER OTWARTEGO RACHUNKU POWIERNICZEGO

KAZDY NABYWCA LOKALU MIESZKALNEGO MA PRZYPISANY INNY INDYWIDUALNY NUMER IBAN.

Nazwa instytucji MIKOLOWSKI BANK SPOLDZIELCZY - MIKOLOW UL.KRAKOWSKA 29

zapewniajqcej

bezpieczenstwo  Srodkdw

nabywcy

Harmonogram
przedsiewziecia

deweloperskiego, w

etapach

ETAPY PRAC BUDOWLANYCH INWESTYCJI

| etap prac budowlanych - 14,19%

- Zaawansowanie robdét budowlanych lokalu na etapie - Stan ZERO budynku. - Termin
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realizacji-01.05.2023

1.Przygotowanie placu budowy
2.Roboty ziemne , kruszywa
3.Fundamenty

4.Konstrukcja podziemna (nie dotyczy)
5.1zolacje fundamentéw

Il etap prac budowlanych- 22,46 %

- Zaawansowanie robdt budowlanych lokalu na etapie - Stan surowy otwarty budynku- Termin
realizacji- 01.07.2023

6.Konstrukcja Parteru

6.1 Piwnice ( nie dotyczy )
6.2 Sciany konstrukcyjne
6.3. Strop nad parterem
7.Konstrukcja Pietra 1
7.1.8ciany konstrukcyjne
7.2. Konstrukcja dachu

7.3 . Pokrycie dachu

Il etap prac budowlanych- 24,,46%

- Zaawansowanie robdt budowlanych lokalu na etapie - Stan Surowy Zamkniety budynku-
Termin redlizacji- do .31.08.2021.

8.0kna

9. Drzwi wejsciowe

10. Konstrukcja dachu

11. Pokrycie dachu

IV etap prac budowlanych- 21,46%

- Zaawansowanie robét budowlanych lokalu na etapie - Stan deweloperski - Termin realizacji-
do 01.11.2023

12. Instalacje
12.1 Instalacja wodociggowa

12.2 Instalacja kanalizacji sanitarnej wraz z osadnikiem na nieczystosci
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12.3 linstalacja elektryczna

12.4 Instalacja centralnego ogrzewania

13. Tynki , wylewki.

14. Scianki dziatowe zabudowa kartongipsowa

15. Ocieplanie dachu zabudowa kartongipsowa sufitu pietra

V etap prac budowlanych- 21,46 %

- Zaawansowanie robdt budowlanych lokalu na etapie — . Zakonhczenie Inwestycji - Termin
realizacji- do 01.11.2023

16. Elewacja - ocieplenie scian

16. Wykonhczenie zewnetrznych czesci wspdlnych przynaleznych do lokalu

17. Przytacza wtym:

17.1 Przytacze kanalizacyjne do osdniika na kanalizacje sanitarng wraz z osadikiem
17.2 Przytacze do sieci wodociggowe;j

17.3 Do sieci elekirycznej

18. Zrodto centralnego ogrzewania - Pompa ciepta

19. Ogrodzenie

20. Zagopodarowanie dziatki : terendw zielonych oraz miejsc parkingowych

ETAPY PRAC BUDOWLANYCH INWESTYCJI mogg by¢ zredlizowane we wczeséniejszych
terminach. Nie stanowi to koniecznosci aneksowania prospektu ani tez umowy deweloperskiej

HARMONOGRAM PtATNOSCI

Przyszta Strona Kupujgca o$wiadcza, ze zobowiqzuje sie do zaptaty zadatku i zaliczek na
poczet ceny sprzedazy :

- za przedmiotowy lokal mieszkalny ................ w kwocie brutto = ...
- za miejsce parkingowe Nr .................
-2a ogrodek ..uuieiieieienns

- za udziat w dziatce drogowej ......cceeveeieeneenee.

codajetgczng kwote @ oveieeeceenneneee, 7t na rzecz Dewelopera w nastepujqacy sposdb:
| Transza. kwota brutto ............ zt  (odpowiadajgcej 14,19 % projektowanej tgcznej ceny
sprzedazy za lokal wraz z miejscem parkingowym oraz ogrédkiem ) po zakohczeniu

PIERWSZEGO etapu redlizacji przedsiewziecia deweloperskiego (osiggniecia stanu zero
budynku) - przewidzianego w tetminie do dnia 01.05.2023.. ptatnej w terminie do dnia
01.06.2023 ),

Il Transza. kwota brutto * _.............. zt. jako zaliczka (odpowiadajgcej 22.46 % projektowanej

www. UCIN .com



tgcznej ceny sprzedazy za lokal wraz z miejscem parkingowym oraz ogrédkiem) po
zakohczeniu DRUGIEGO etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego (osiggniecia stanu
surowego ofwartego budynku) - przewidzianego w ferminie do dnia do 01.07.2023 - ptatnej
w terminie do dnia 01.08.2023

Il Transza kwota brutto ............zt. jako zaliczka (odpowiadajgcej 16,98 % projektowanej
tgcznej ceny sprzedazy za lokal wraz z miejscem parkingowym oraz ogrédkiem ) po
zakohczeniu TRZECIEGO etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego (osiggniecia stanu
surowego zamknietego) przewidzianego w tetminie do dnia 01.08.2023. . ptatnej w terminie
do dnia 01.09.2023.r

IV Transza kwota brutto _............. zt. jako zaliczka (odpowiadajacej 24,94_% projektowanej
tgcznej ceny sprzedazy za lokal wraz z miejscem parkingowym oraz ogrédkiem) po
zakonczeniu CZIWARTEGO etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego (osiggniecia stanu
deweloperskiego) przewidzianego w tetminie do dnia 01.10.2023 ..r - ptatnej w terminie do
dnia 01.11.2023r

V. Transza kwota brutto *.............. 7t jako zaliczka zt.(odpowiadajgcej 21,46 % projektowane;j
tgcznej ceny sprzedazy za lokal wraz z miejscem parkingowym oraz ogrédkiem) po
zakohczeniu PIATEGO etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego ( zakonczenie
inwestycji ) przewidzianego w terminie do dnia 01.11.2023. ..r - ptatnej w terminie do dnia
01.12.2023.r

Kwota brutto  _.....cc....... zt jako zaptata za udziat w dziatce drogowe. zt.(odpowiadajgcej

100_% projektowanej tgcznej ceny sprzedazy) ptatnej w terminie do dnia  01.12.2023

Dopuszczenie  waloryzacji CENA GWARANTOWANA - BRAK MOZLIWOSCI PODWYZSZENIA CENY

ceny
oraz  okredlenie  zasad
waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Nalezy opisa¢ na jakich Klient ma mozliwo$¢ odstgpienia od umowy jezeli developer nie wywigzuje sie terminéw

warunkach wykonania etapdw inwestycji z wtasnej winy dtuzej niz 60 dni. Deweloper ma mozliwos¢
mozna odstgpi¢ od umowy odstgpienia od umowy jezeli klient nie wywigzuje sie z ptatnosciami transz , w przypadku
deweloperskiej zalegto$ci dtuzszych niz 60 dni Rozwigzanie moze réwniez nastgpi¢ na zasadzie porozumienia

stron, oraz w przypadkach opisanych w ustawie developerskiej

INNE INFORMACJE

Informacja o zgodzie banku finansujgcego przedsiewziecie deweloperskie lub jego cze$¢, badz finansujgcego
dziatalno$¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktérej jest realizowane
przedsiewziecie deweloperskie lub jego cze$¢, bqdz tez finansujgcego zakup tej nieruchomosci lub jej czedci w przypadku
réwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego — na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnoéci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebng nieruchomo$¢ lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzel mieszkaniowych:

Na dzien 15.04.2023 Brak jest obcigzen hipotecznych . W przypadku gdyby zaistaniata hipoteka Bank kredytujgcy
inwestycje wystawia zgode na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego witasnosci,
warunkujgc powyzsze wptywami fransz ptatnosci za zakupiony lokal na otwarty rachunek powierniczy prowadzony w tym
Banku.

1. Bank wystawit promesse bankowq

2. Po wptacie catej kwoty ceny sprzedazy w terminie do 14 dni Bank wystawia dokument — zezwolenie na wykreslenie
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hipoteki

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru

Sagdowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenciji i Informaciji o Dziatalnosci Gospodarczej;
3) kopig pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke
celowqg — sprawozdaniem spotki dominujgce;;

5) projektem architektoniczno-budowlanym:

Wszelkie osoby zainteresowane przed zawarciem umowy deweloperskiej mogq zapoznac sie z nastepujacq
dokumentacijaq:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru

Sgdowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencii i Informacii o Dziatalnosci Gospodarczej;
3) kopig pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke
celowqg — sprawozdaniem spotki dominujgce;;

5) projektem architektoniczno-budowlanym:

KOSZT ZAKUPU NIERUCHOMOSCI USTALONY JEST WEDLUG PONIZSZEJ KALKULACJI:

2
Cena m powierzchni lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego CENA M2 POWIERZCHNI LOKALU MIESZKALNEGO WYNOSI

........... Zt/m2 X........ M2= ...... Y A %

- CENA LOKALU ZOSTANIE PODWYZSZONA O KOSZT DODATKOW:

1) OGRODEK ..ZE X . . **. M2= .. ... y4d

2) MIEJSCA PARKINGOWE - .................... 44

Okreslenie potozenia oraz liczba kondygnacii 2

istotnych

cech domu . )

jednorodzinnego technologia wykonania TRADYCYJNA

bedgcego  przedmiotem

umowy - standard prac SPECYFIKACJA W ZALACZNIKU DO PROSPEKTU
deweloperskiej lub

wykonczeniowych

budynku  w kio-rym ma czesci wspdlnej budynku
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znajdowacd sie lokal miesz-i  terenie  wokdét  niego,
kalny bedqgcy przedmiotem stanowigcym
umowy deweloperskiej

Okreslenie usytuowania

lokalu

mieszkalnego w budynku,

jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie

dotyczy lokali mieszkalnych

Okresélenie  powierzchni i

uktadu

pomieszczeh oraz zakresu

i standardu prac
wykonczeniowych, do
ktérych wykonania

zobowigzuje
sie deweloper

Zatgczniki:

czes¢ wspdlng nieruchomosci

liczba lokali w budynku 2 LOKALE MIESZKALNE W BUDYNKU, 3 BUDYNKI , SUMA 6 LOKALI

MIESZKALNYCH W CALEJ INWESTYCJI

liczba miejsc garazowych i 9 MIEJSC PARKINGOWYCH NA 6 LOKALI MIESZKALNYCH
postojowych

dostepne media w budynku  PRAD , WODA , KANALIZACJA — OSADNIK NA NIECZYSTOSCI

dostep do drogi publicznej DLA DZIAtKI 1118/7 POPRZEZ DZIALKE DROGOWA 1125/7 WRAL
ZE SLUZEBNOSCIAMI

APARTAMENT .....o...... . DO APARTAMENTU PRZYNALEZNY JEST :
- OGRODEK
- MIEJSCE PARKINGOWE NR ..............

APARTEMENT ZNAJDUJE SIE NA PARTERZE ORAZ 1 PIETRZE, PO STRONIE ............. WEJSCIE DO
LOKALU BEZPOSDREDNIE.

POWIERZCHNIE ORAZ ZAKRES | STANDARD WYKONCZENIA ZAWIERAJA :
- RZUTY W ZAtACINIKU

- SPECYFIKACJA W ZALACZNIKU.

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji oraz pieczeé firmowa

1. Rzut kondygnaciji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Specyfikacja
3. Mapka
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