UCIN strona 1

Stoneczna Enklawa VII

Mikotéw , Centrum , ulica Pszczyhska

Bezczynszowe Apartamenty Willowe z Ogrodkami

UMOWA O ZARZADZANIE | KORZYSTANIE Z NIERUCHOMOSCI
WSPOLNEJ — NIERUCHOMOSC MIESZKALNA - DOTYCZY
BUDYNKOW DWU-LOKALOWYCH

1. Kazdoczesny witasciciel lokalu znajdujgcego sie na parterze w budynku dwulokalowym bedzie
wytgcznie uprawniony do korzystania z cze$ci dziatki zaznaczonej na mapie bedgcej zatgcznikiem, i
zrzeka sie prawa korzystania z czesci dziatki bedgcej do wytgcznego korzystania kazdoczesnego
wiasciciela lokalu znajdujgcego sie na pietrze

2. Kazdoczesny wiasciciel lokalu znajdujgcego sie na parterze w budynku dwulokalowym bedzie
wylgcznie uprawniony i zobowigzany do zarzgdzania , utrzymania w nalezytym stanie , konserwacji ,
remontéw czesci wspolnych nieruchomosci od fundamentéw do poziomu pierwszego pietra. W tym w
szczegolnosci:

1.1 Fundamenty

1.2 Sciany konstrukcyjne do poziomu pierwszego pietra

1.3 Elewacje do poziomu pierwszego pietra

3. Kazdoczesny wiasciciel lokalu znajdujgcego sie na pietrze w budynku dwulokalowym bedzie
wytgcznie uprawniony do korzystania z czesci dziatki zaznaczonej na mapie bedgcej zatgcznikiem, i
zrzeka sie prawa korzystania z czesci dziatki bedgcej do wytgcznego korzystania kazdoczesnego
wiasciciela lokalu znajdujgcego sie na parterze

4. Kazdoczesny wiasciciel lokalu znajdujgcego sie na pietrze w budynku dwulokalowym bedzie
wylgcznie uprawniony i zobowigzany do zarzgdzania , utrzymania w nalezytym stanie , konserwacji ,
remontéw czesci wspoélnych nieruchomosci do poziomu pierwszego pietra po dach wigcznie. W tym w
szczegolnosci:

2.1 Sciany konstrukcyjne od poziomu pierwszego pietra po dach

2.2 Elewacje od poziomu pierwszego pietra

2.3 Dach wraz z rynnami

5. Czesciami wspdlnymi nieruchomoéci podlegajgcymi wspdlnemu zarzgdowi sg:

5.1 Kanalizacja do miejsca przytgcza

5.2 Strop

Kazdoczesny wspoétwiasciciele budynku dwulokalowego zobowigzani sg partycypowac¢ w utrzymaniu,
serwisowaniu , konserwacji instalacji kanalizacyjnej od przytacza kanalizacyjnego do wiasnych
urzadzen koncowych.

6. Pozostate niewymienione czesci nieruchomosci nie stanowig czesci wspdlnych, i sg w zarzadzie
indywidualnym kazdego z wtascicieli lokalu mieszkalnego. Sg nimi w szczegdlno$ci:

6.1. Okna

6.2. Drzwi

6.3. Schody

6.4. Sciany dziatowe

6.5 Instalacje: wodna , gazowa , c.o., do miejsca przytgcza

6.6. Schody , balustrady, ogrodzenie

6.7. Kominy wentylacyjne , spalinowe przynalezne do danego lokalu.

6.8. Tereny zielone przynalezne do danego lokalu
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7. Kazdorazowi wtasciciele lokaléw mieszkalnych w nieruchomosci sg zobowigzani udostepni¢ czesci
nieruchomosci oraz dziatki bedacej w ich posiadaniu ograniczajgc zakres udostepnienia tylko i
wytgcznie w celach konserwacji, napraw, remontéw , czyszczenia komindw, w kazdym czasie jezeli
zajdzie taka konieczno$c.

8. Wszelkie prace remontowe, konserwacyjne , budowlane nie mogg skutkowaé zmianami
architektonicznymi, w tym w szczegdlnosci zmiana koloru elewaciji, okien, rozbudowy, nadbudowy itp.

9. Zagospodarowanie terenéw zielonych nalezy realizowa¢ w ten sposdb aby , zielen oraz mata
architektura nie przekraczaty wysokosci 1,8 m od poziomu ziemi( nie dotyczy istniejgcych drzew ).
Wyzsze obiekty mogg stanowi¢ potencjalne Zrédto cienia dla terenéw sasiednich i moga byc¢
usytuowane jedynie za zgodg wtascicieli sgsiednich dziatek.

10. Kazdorazowi wiasciciele lokalow w budynku dwulokalowym mogg zmieni¢ zasady zarzgdzania
czesciami wspolnymi nieruchomosci w drodze porozumienia stron pod warunkiem zgody 100 %
wiascicieli nieruchomosci.

11. W przypadku zbycia nieruchomosci, kazdy wspotwtasciciel lokalu zobowigzany sg przenie$é na
nabywce cato$¢ praw i obowigzkéw wynikajgcych z umowy o zarzgdzenie i korzystanie z
nieruchomosci wspdlnej.

Il. UMOWA O ZARZADZANIE | KORZYSTANIE Z NIERUCHOMOSCI
WSPOLNEJ - DZIALKA PARKINGOWO-DROGOWA

1. Kazdy wspétwtadciciel dziatki ma prawo bezptatnego uzytkowania dziatki drogowej w celach
komunikacyjnych

2. Czes¢ wspotwiascicieli dziatki wspolnej parkingowo-drogowej majg prawo do wytgcznego
korzystania z czesci dziatki oznaczonej jego symbolem i kolorem na mapie stanowigcej zatgcznik

2. Kazdy wspotwiasciciel dziatki zrzeka sie prawa korzystania z czesci dziatki bedgcej do jwytagcznego
korzystania innych wspotwiascicieli nieruchomosci i oznaczonej symbolami i kolorami pozostatych
wspotwtascicieli na mapie stanowigcej zatgcznik

3. Kazdoczes$ni wspétwtasciciele dziatki wspdlnej, zobowigzani sg do biezgcego utrzymania
nieruchomosci wspolnej na ktérg sktada sie dziatka gruntu oraz infrastruktura wspdlna. Do
insfrastruktury wspdlnej w szczegdlnosci naleza;:

3.1. Wspdlne czesci ogrodzenia oraz brama wraz z osprzetem

3.2. Videofon wraz z instalacjg elektryczng

3.3. Trakty pieszojezdne wspdlne

3.4. Sieci wodna i kanalizacyjna do miejsca wpiecia sie do sieci

4. Do standardowych obowigzkéw biezgcego utrzymania w/w czesci wspolnych w szczegdlnosci
nalezg:

4.1. Odsniezanie

4.2. Sprzagtanie

4.3. Koszenie i odchwaszczanie

4.4. Partycypacja w kosztach energii elektrycznej do czesci wspélnych.

5. Standardowe obowigzki biezgcego utrzymania opisane w pkt 3.1. , 3.2 , 3.3 roztozone sg wedtug
zasady kazdy wspétwitasciciel dba o teren wspdlny w ustalonym obrebie .
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6. Do ponadstandardowych obowigzkéw utrzymania w/w czesci wspdlnych jest partycypacia w
ewentualnych kosztach remontéw , konserwaciji i napraw infrastruktury wspéline;j.

7. W celu realizacji w/w postanowieh kazdorazowi wspétwiasciciele nieruchomosci wspoélnej wybierajg
sposrod siebie jednego ,jako jednostke odpowiedzialng za realizacje zasad na okres 1 roku. Raz do
roku organizowane jest spotkanie wspotwiadcicieli w terminie do korica stycznia. Wspdtwtasciciele
dokonujg nastepujacych czynnosci:

8.1 Rozliczenia kosztow eksploatacyjnych za zamkniety rok

8.2 Zebrania $rodkdw na koszty eksploatacyjne w roku kolejnym

8.3 Ustalenia czy istnieje konieczno$¢ poniesienia dodatkowych kosztow opisanych w pkt 5.

8.4 Ustanowienia wspétwtasciciela odpowiedzialnego za przyszty rok.

9. Kazdorazowi wspotwiasciciele nieruchomosci wspdlnej mogag zmieni¢ zasady zarzadzania w drodze
porozumienia stron pod warunkiem zgody wiekszosci wiascicieli nieruchomosci.

10. W przypadku zbycia udziatu we wtasnosci dziatki, kazdy wspétwtasciciel dziatki zobowigzany sg

przenies¢ na nabywce catos$¢ praw i obowigzkéw wynikajgcych z umowy o zarzadzenie i korzystanie z
nieruchomosci wspdlnej.
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