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Stoneczna Enklawa VI

Mikotow , Centrum , ulica Diuga

Bezczynszowe Apartamenty z Ogrodkami

PROSPEKT INFORMACYJNY

strona 1

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 1.06.2017

SLONECZNA ENKLAWA VI” - MIKOtOW CENTRUM UL.DEUGA DZIALKA NR. 2416/41_
ZESPOL DOMOW JEDNORODZINNYCH DWULOKALOWYCH W ZABUDOWIE BLIZNIACZEJ
—SEGMENTY: AB, CD , EF

CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper UCINONE SP. Z 0.0. , NIP:6351742138, KRS:0000261922
Adres 43-190 MIKOLOW UL.ZWIRKI | WIGURY 6
Nr NIP i REGON (NIP): 6351742138 (REGON): 240371986

. i Petnomocnik ds. obstugi Klienta — Klaudia Ucinyk - 502 033 938 ,
Nr telefonow i faxow
Prezes Zarzadu — Bogustaw Ucinyk 510 073 200 ,

Prokurent Zarzadu - Anna Gorska- Ucinyk — 519 133 990 ,

Giéwna Ksiegowa — Joanna tysek — 501 078 43

) . biuro@ucinone.com
Adres poczty elektronicznej

Adres strony internetowej www.ucinone.com

. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

ukonczone przedsigwziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé¢ (o ile istnieja) trzy

Adres szeregowej

—  Katowice Zarzecze ul. Grota Roweckiego 67— osiedle 6 domoéw zabudowie

. Il kwartat 2007
Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego IV kwartat 2008

pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres LOKALI MIESZKALNYCH

—  APARTAMENTY NA PSZCZYNSKIEJ - Mikotéw ul. Pszczyriska i etap — 10

www.UCIN .com
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Data rozpoczecia

Il kwartat 2012

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Il kwartat 2013

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

StONECZNA ENKLAWA IV — MIKOEOW KAMIONKA UL.DZWONKOWA —

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000

Adres 10 LOKALI MIESZKALNYCH
. Il kwartat 2015
Data rozpoczecia
Data wydania ostatecznego Il kwartat 2016
pozwolenia na uzytkowanie
NIE

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej

hIIIKOLOW CENTRUM UL.DLUGA DZIALKA NR. 2416/41

Nr ksiegi wieczystej

KA1M/00077006/6

Istniejgce  obcigzenia  hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiegi wieczystej

OBECNIE BRAK - PLANOWANE OBCIAZENIE NA RZECZ : KRAKOWSKI BANK
SPOLDZIELCZY

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o
dziatki i

nieruchomosci

powierzchni

stanie prawnym

NIE DOTYCZY

Plan
przestrzennego dla sasiadujgcych
dziatek

zagospodarowania

Czes$¢ budowlana

183 MNU — TERENY MIESZKANIOWO —
USLUGOWE (BRUTTO) O NISKIEJ
INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

przeznaczenie w planie

dopuszczalna wysokos¢ zabudowy 9 METROW

BRAKWYTYCZNYCH

dopuszczalny zabudowy

dziatki

procent
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Informacje zawarte w publicznie

dostepnych dokumentach
dotyczacych przewidzianych
inwestycji

w promieniu 1 kKm od przedmiotowej

nieruchomosci, w szczegolnosci

o budowie Iub rozbudowie drog,
budowie linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzach
powietrznych, a takze znanych

innych inwestycjach komunalnych, w
szczegolnosci oczyszczalniach

Sciekow, spalarniach Smieci,

wysypiskach, cmentarzach

Z informacji jakie posiada Spétka w promieniu 1 km nie przewiduje sie inwestycji
znaczaco zmieniajgcych charakter okolicy ( drogi szybkiego ruchu , autostrady ,
zbiorniki wodne, kolei , korytarze powietrzne, oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie
$mieci, wysypiska, cmentarze ).

Najblizsze dziatki sgsiednie przedstawiaja sie nastepujgco

Plan zagospodarowania dziatek sgsiednich - 183 MNU — TERENY MIESZKANIOWO —
USLUGOWE (BRUTTO) O NISKIEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

Obecny sposob zabudowy dziatek sgsiednich — Budynki jednorodzinne wolnostojgce
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dziatek sgsiednich — 9 m
Dziatka na ktérej planuje sie inwestycije oprocz sgsiedztwa z dziatkami
mleszkanlowym| ponadto sgsiaduje z nastepujgcymi dziatkami drogowymi :
od strony potudniowej z ulica dojazdowg : Diluga - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 10 m

— od strony wschodniej z tgcznikiem ulic :
liniach rozgraniczajgcych 10 m

Diuga i Strzechy - szerokos$¢ w

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

NIE

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

NIE

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

NIE

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Whniosek ztozony planowane otrzymanie decyzji w terminie do 01.08.2017. Decyzja nr

.............. wydana przez Starosta Mikotowski

Planowany  termin rozpoczecia

i zakonczenia prac budowlanych

01.09.2017 — 15.11.2018

do

przeniesienie

Termin, ktorego nastgpi

prawa  wiasnosci

nieruchomosci

DO 01-12-2018r.

Opis
deweloperskiego

przedsigwzigcia

6 BUDYNKOW DWULOKALOWYCH , W
ZABUDOWIE BLIZNIACZEJ

liczba budynkow

ZABUDOWA BLIZNIACZA BRAK
ODSTEPU POMIEDZY BUDYNKAMI AB,
CD, EF, ODSTEP POMIEDZY AB | CD
- 15M, ODSTEP POMIEDZY CDi EF -
12M

ich na nieruchomosci
od-step

rozmieszczenie
(nalezy  podaé
pomiedzy budynkami)

minimalny

Sposéb pomiaru powierzchni lokalu

POLSKA NORMA : PN-ISO 9836-1997

udziat zrédet finansowania przed-
siewziecia deweloperskiego

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego
Zamierzony sposéb i procentowy |25% SRODKI WELASNE

75 % BANK

KRAKOWSKI BANK SPOLDZIELCZY -PLANOWANE

Srodki ochrony nabywcow

bankowy rachunek powierniczy TAK ZAMKNIETY
stuzgcy gromadzeniu Srodkow
nabywcy
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gwarancja instytucji finansowej gwarantujgca zwrot $rodkéw nabywcy lokalu,
w razie nieprzeniesienia odrebnej wiasnosci w terminie okreslonym w umowie*

NIE DOTYCZY

Gitéowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia

Srodkdw nabywcy

RACHUNEK POWIERNICZY ZAMKNIETY. DEWELOPER PROWDZI INWESTYCJE
Z SRODKOW WEASNYCH | KREDYTU. NIE PROWADZI INWESTYCJI Z
SRODKOW  PIENIEZNYCH POWIERZONYCH O KUPUJACYCH. SRODKI
PIENIEZNE OTRZYMANE W TRANSZACH OD KUPUJACYCH ZDEPOWNOWANE
SA NA ZAMKNIETYM RACHUNKU POWIERNICZYM W KRAKOWSKIM BANKU
SPOLDZIELCZYM. DEVELOPER OTRZYMA SRODKI KUPUJACEGO DOPIERO W
MOMENCIE PRZEPISANIA WLASNOSCI LOKALU NA KUPUJACEGO

Nazwa  instytucji  zapewniajgcej

bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

KRAKOWSKI BANK SPOLDZIELCZY ODDZIAt W KATOWICACH UL.MICKIEWICZA 29

Harmonogram przedsiewziecia

deweloperskiego, w etapach

ETAPY PRAC BUDOWLANYCH INWESTYCJI
| etap prac budowlanych — 20% - Zaawansowanie robé6t budowlanych lokalu na etapie
- Stan ZERO . - Termin realizacji—_30.11. 2017._

Il etap prac budowlanych— 20% - Zaawansowanie rob6t budowlanych lokalu na etapie
- Stan surowy otwarty. - Termin realizacji- 01.03.2018

Il etap prac budowlanych— 20% - Zaawansowanie rob6t budowlanych lokalu na
etapie - Stan surowy zamkniety. Termin realizacji— 31.05.2018.

IV etap prac budowlanych— 20 % - Zaawansowanie rob6t budowlanych lokalu na
etapie - Stan developerski. Termin realizacji —01.10.2018.

V etap prac budowlanych— 20 % - Zaawansowanie robo6t budowlanych lokalu na
etapie — Podtgczenie medidw , zakonczenie inwestycji. Termin realizacji— 15.11.2018.

HARMONOGRAM PLATNOSCI

I. Przyszla Strona Kupujgca oswiadcza, ze zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz
Dewelopera kwoty w wysokosci odpowiadajacej 5 % ceny lokalu plus koszt

dziatki wspolnej ........... zt w terminie 31.08.2017r., przy czym strony postanawiaja,
ze kwota ta stanowi¢ bedzie zadatek w rozumieniu Kodeksu cywilnego, a przy
zawieraniu umowy przyrzeczonej zostanie zaliczona na poczet catej ceny sprzedazy w

nastepujacy sposob:

Przyszta Strona Kupujgca os$wiadcza, ze zobowigzuje sie do zaptaty zaliczek na
poczet reszty ceny sprzedazy za przedmiotowy lokal w tacznej kwocie brutto

........... zt — zadatek ......ccee...

( kwota zt ) na rzecz Dewelopera w oparciu w

nastepujacy sposob:

Il. kwoty brutto (odpowiadajgcej 20 % projektowanej tacznej ceny
sprzedazy za lokal pomniejszonej o zadatek) po zakonczeniu pierwszego etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego (osiggniecia stanu zero budynku) -

przewidzianego na dzien 31.10.2017 . ptatnej w terminie do dnia 01.12.2017 ),

lll. kwoty brutto zt. (odpowiadajgcej 20 % projektowanej tgcznej ceny
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sprzedazy za lokal pomniejszonej o zadatek) po zakonczeniu drugiego etapu realizaciji
przedsiewziecia deweloperskiego (osiagniecia stanu surowego otwartego budynku) -
przewidzianego na dzien 01-03-2018r - ptatnej w terminie do dnia 01.04.2018.r

IV kwoty brutto ........... zk.(odpowiadajacej 20 % projektowanej tgcznej ceny
sprzedazy za lokal) po zakonczeniu trzeciego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego (osiagniecia stanu surowego zamknietego budynku) przewidzianego
na dzien 31-05-2018r - ptatnej w terminie do dnia 01.06.2018.r

V. kwoty brutto L....cceee.... .zt (odpowiadajgcej 20 % projektowanej tacznej ceny
sprzedazy za lokal) po zakonczeniu czwartego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego (osiggniecia stanu developerskiego), przewidzianego na dzien .
01-10-2018r - ptatnej w terminie do dnia 01.11.2018r.),

VL. kwoty brutto .....c....... .zt (odpowiadajacej 20 % projektowanej facznej ceny
sprzedazy za lokal) po zakonczeniu pigtego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego (podigczenia medidw, zakonczenia inwestycji), przewidzianego na
dzien 15-11-2018 - ptatnej w terminie do dnia roku (01.12.2018.r.),

Dopuszczenie  waloryzacji  ceny |BRAK MOZLIWOSCI PODWYZSZENIA CENY

oraz okres$lenie zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Nalezy opisa¢ na jakich warunkach [Klient ma mozliwo$¢ odstapienia od umowy jezeli developer nie wywigzuje sie

mozna  odstgpi¢  od umowy [terminéw wykonania etapéw inwestycji z wiasnej winy dtuzej niz 60 dni. Deweloper ma
deweloperskiej mozliwos$¢ odstgpienia od umowy jezeli klient nie wywigzuje sie z ptatnosciami transz ,
w przypadku zalegtosci dtuzszych niz 60 dni Rozwigzanie moze réwniez nastapi¢ na

zasadzie porozumienia stron, oraz w przypadkach opisanych w ustawie developerskiej

INNE INFORMACJE

Informacja o zgodzie banku finansujacego przedsiewziecie deweloperskie lub jego cze$¢, badz finansujgcego
dziatalno$¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktdrej jest realizowane
przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, badz tez finansujgcego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci w przypadku
réwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego — na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wiasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebng nieruchomos¢ lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego
korzystania z czgsci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych:

Krakowski Bank Spétdzielczy oddziat w Katowicach wystawia zgode na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wtasnosci, warunkujgc powyzsze wptywami transz ptatnosci za zakupiony lokal na zamknigty rachunek
powierniczy prowadzony w tym Banku.

1. Krakowski Bank Spoétdzielczy nie wystawia promessy bankowej na podstawie umowy rezerwacyjnej, a jedynie na
podstawie umowy deweloperskie;j.

2. Po podpisaniu umowy deweloperskiej w terminie do 10 dni Krakowski Bank Spétdzielczy wystawia dokument -
promesse bankowa.

3. Po wplacie calej kwoty ceny sprzedazy w terminie do 10 dni Krakowski Bank Spoétdzielczy wystawia dokument —
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zezwolenie na wykreslenie hipoteki

1)
2)

3)
4)

5)

1)
2)

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
deweloperskiej z:

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;
kopig pozwolenia na budowe;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spétke
celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej;

projektem architektoniczno-budowlanym:

Wszelkie osoby zainteresowane przed zawarciem umowy deweloperskiej mogg zapoznac¢ sie z nastepujgcg dokumentacja:

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;
kopig pozwolenia na budowe;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spétke
celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej;

projektem architektoniczno-budowlanym:

IV. CZESC INDYWIDUALNA

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni lokalu CENA M2 POWIERZCHNI LOKALU MIESZKALNEGO WYNOSI
mieszkalnego lub domu 4244 7t X

........................ M2 —... - Zt

DODATKOWO PLATNE:
1. PRAWO WYLACZNEGO UZYTKOWANIA CZESCI GRUNTU JAKO OGRODEK =

2. PRAWO WYX ACZNEGO UZYTKOWANIA CZESCI GRUNTU JAKO MIEJSCA

deweloperskiej lub budynku w kté-
rym ma znajdowaé sie lokal miesz- | Standard prac wykonczeniowych |SPECYFIKACJA W ZALACZNIKU DO

kalny bedacy przedmiotem umowy
deweloperskiej

PARKINGOWE =.....cccccciciiciicicnene,
3. UDZIAtU W DZIALCE DROGOWEJ = ....ccccciceicincincinnnnne. 44
SUMA KOSZTY = ..ciiciciiciniicincnene Zt

Okreslenie potozenia oraz istotnych | |iczba kondygnacii 2

cech domu jednorodzinnego

bedgcego  przedmiotem  umowy | technologia wykonania TRADYCYJNA

w czesci wspdinej budynku [PROSPEKTU
i terenie wokot niego, stanowigcym
czes$¢ wspdlng nieruchomosci

N

liczba lokali w budynku Letap -
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Zalaczniki:

1.

2. Wzér umowy deweloperskiej.
3. Specyfikacja
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liczba miejsc garazowych i postojowych |DO WYLACZNEJ DYSPOZYCJI CZESC
DZIALKI O WYMIARACH (4,6) M X5 M
SLUZYCE JAKO MIEJSCA

mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
dotyczy lokali mieszkalnych

POSTOJOWE,
dostepne media w budynku PRAD , WODA , GAZ, KANALIZACJA
dostep do drogi publicznej POPRZEZ DZIALKE WSPOLNA
Okre$lenie  usytuowania  lokalu [LOKAL \......- BUDYNEK ......... , LOKAL —......., APARTAMENT NA (

PARTERZE/PIETRZE) . DO APARTAMENTU PRZYPISANA JEST CZESC DZIALKI ,
KTORA TO BEDZIE WYDZIELONA Z DZIALKI 2416/41 DO WYtACZNEGO
UZYTKOWANIA JAKO OGRODEK,

Okreslenie powierzchni i uktadu
pomieszczenh oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

POWIERZCHNIE ORAZ ZAKRES | STANDARD WYKONCZENIA ZAWIERAJA
RZUTY SPECYFIKACJA W ZAt ACZNIKU.

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji oraz piecze¢ firmowa

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
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