Zatacznik nr I.1A
do Instrukcji kredytowania
dziatalnosci gospodarczej i rolniczej w KBS

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

15.08.2013.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper UCINONE SP. Z 0.0., CNIP:, KRS:0000261922

dane identyfikacyjne (nazwa, forma prawna, nr KRS lub nr wpisu do CEDG)
Adres 41-404 MYSLOWICE UL.LARYSKA 21

(adres lokalu przedsigbiorstwa)
Nr NIP i REGON (NIP) (REGON)

6351742138 240371986
. Petnomocnik ds. obstugi Klienta - Klaudia Ucinyk - 502 033 938 ,

Nr telefonow

Prezes Zarzadu — Bogustaw Ucinyk 510 073 200,
Prokurent Zarzadu - Anna Goérska- Ucinyk — 519 133 990 ,
Gtéwna Ksiegowa — Joanna Lysek — 501 078 430

biuro@ucinone.com
Adres poczty elektronicznej @

Nr faksu

Adres strony internetowej www.ucinone.com
dewelopera

IIl. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA




PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istnieja) trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

- Katowice Zarzecze ul. Grota Roweckiego 67- osiedle 6 doméw zabudowie szeregowej

Adres

. [l kwartat 2007
Data rozpoczecia
Data wydania ostatecznego IV kwartat 2008

pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

- Mikotow Kamionka ul. Dzwonkowa osiedle 5 domow w zabudowie szeregowej i blizniaczej

Adres

. Il kwartat 2010
Data rozpoczecia
Data wydania ostatecznego Il kwartat 2011

pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

- Mikotow ul. Rolnicza- domy w zabudowie blizniaczej
Adres
. Il kwartat 2011
Data rozpoczecia
Data wydania ostatecznego | kwartat 2013
pozwolenia na uzytkowanie
NIE

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sig)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt




lIl. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dzialki ewidencyjnej’ MIKOLOW UL. PSZCZYNSKA 82 , DZIALKA NR. 2348/71

Nr ksiegi wieczystej KW:KA1M/00075964/5

Istniejace  obcigzenia  hipoteczne |KRAKOWSKI BANK SPOLDZIELCZY
nieruchomosci lub  wnioski 0 wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej |NIE DOTYCZY
informacja 0 powierzchni
dziatki i stanie prawnym nieruchomo$ci 2

Plan zagospodarowania przestrzennego | przeznaczenie w planie Czes¢ budE)wIana _

dla SQSiadeqcyCh dziatek 3 21 7(b),,MN - ZABUDOWA mieszkalna
jednorodzinng
Cze4¢ zielona

218(b) ZP - tereny parkow i zielencow

dopuszczalna wysokos¢ zabudowy 9

dopuszczalny  procent  zabudowy |[BRAKWYTYCZNYCH
dziatki

Informacje ~ zawarte w  publicznie Z informacji jakie posiada Spdtka w promieniu 1 km nie przewiduje sie inwestycji znaczaco
zmieniajacych charakter okolicy ( drogi szybkiego ruchu , autostrady , zbiorniki wodne, kolei ,

dostepnych _ dokumentach - dotyczacych korytarze powietrzne, oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze )

przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od przedmiotowej
nieruchomosci, w szczegoInosci

0 budowie lub rozbudowie drog, budowie
linii  szynowych oraz przewidzianych
korytarzach  powietrznych, a takze
znanych innych inwestycjach
komunalnych, w szczegbInosci
oczyszczalniach  Sciekow, spalarniach
$mieci, wysypiskach, cmentarzach

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe
tak*

Czy pozwolenie na budowe jest

ostateczne tak

' Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na
nieruchomosci.

8 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie jedynie informacije ,Brak planu”.

* Niepotrzebne skresli¢ (klikng¢ dwukrotnie na tekst).



Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

nie

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktdry je wydat

Starosta Mikotowski Decyzja nr 982/2103 z dnia 22.10.2013.

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac budowlanych

01.11.2013 - 01.03.2015.

Termin, do ktdrego nastapi przeniesienie
prawa wiasnosci nieruchomosci

01.03..2015.

Opis przedsiewziecia deweloperskiego

liczba budynkow 2 BUDYNKI - 2 DWUMIESZKANIOWE

rozmieszczenie ich na nieruchomosci |ZABUDOWA BLIZNIACZA
(nalezy poda¢ minimalny  odstep
pomigdzy budynkami)
Sposdéb  pomiaru  powierzchni lokalu [POLSKA NORMA : PN-ISO 9836-1997
mieszkalnego  lub  domu  jedno-
rodzinnego
Zamierzony  sposéb i procentowy [30% SRODKI WLASNE 70 % BANK
udziat zrédet finansowania  przed-
sigwzigcia deweloperskiego KRAKOWSKI BANK SPOLDZIELCZY
Srodki ochrony nabywcow bankowy  rachunek  powiemiczy TAK zamkniety*
stuzacy gromadzeniu Srodkow
nabywcy
gwarancja instytucji finansowej gwarantujagca zwrot $rodkéw nabywcy lokaluy,

w razie nieprzeniesienia odrebnej wiasnosci w terminie okreslonym w umowie*
NIE DOTYCZY

Gtéwne zasady
wybranego  rodzaju
$rodkéw nabywcy

funkcjonowania
zabezpieczenia

RACHUNEK POWIERNICZY ZAMKNIETY. DEWELOPER PROWDZI INWESTYCJE Z
SRODKOW WELASNYCH | KREDYTU. NIE PROWADZI INWESTYCJI Z SRODKOW
PIENIEZNYCH POWIERZONYCH O KUPUJACYCH. SRODKI PIENIEZNE OTRZYMANE W
TRANSZACH OD KUPUJACYCH ZDEPOWNOWANE SA NA ZAMKNIETYM RACHUNKU
POWIERNICZYM W KRAKOWSKIM BANKU SPOLDZIELCZYM. DEVELOPER OTRZYMA
SRODKI KUPUJACEGO DOPIERO W MOMENCIE PRZEPISANIA WLASNOSCI LOKALU NA
KUPUJACEGO

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

KRAKOWSKI BANK SPOLDZIELCZY

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach

| etap — 25% - Zaawansowanie robdt budowlanych lokalu na etapie - Stan ZERO . Termin
realizacji- XII. 2013.

Il etap- 25% - Zaawansowanie rob6t budowlanych lokalu na etapie - Stan surowy zamkniety.
Termin realizacji- VII. 2014.

Il etap- 25 % - Zaawansowanie robét budowlanych lokalu na etapie - Stan developerski.
Termin realizacji — 111.2015.

IV etap ptatnosci — 25 % - Zaawansowanie rob6t budowlanych lokalu na etapie — Podtaczenie
mediow , zakoriczenie inwestycji. Termin realizacji- IV 2015.

Dopuszczenie waloryzacji
oraz okre$lenie zasad waloryzacii

ceny

BRAK MOZLIWOSCI PODWYZSZENIA CENY

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ




Nalezy opisa¢ na jakich warunkach [Klient ma mozliwos¢ odstapienia od umowy jezeli developer nie wywigzuije sie terminow
mozna odstapi¢ od umowy wykonania etapow inwestyciji z wtasnej winy diuzej niz 60 dni. Deweloper ma mozliwo$¢
deweloperskie, odstgpienia od umowy jezeli klient nie wywigzuje sie z ptatnosciami transz , w przypadku
zalegtosci dtuzszych niz 60 dni Rozwigzanie moze réwniez nastapié¢ na zasadzie porozumienia
stron

INNE INFORMACJE

Informacja o zgodzie banku finansujgcego przedsiewziecie deweloperskie lub jego cze$¢, badz finansujacego
dziatalno$¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomo$ci, na ktorej jest realizowane
przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, badz tez finansujgcego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci
w  przypadku réwnoczesnego ustanowienia  zabezpieczenia  hipotecznego — na  bezobcigzeniowe  wyodrebnienie
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasno$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$é lub przeniesienie utamkowej czesci wiasno$ci nieruchomos$ci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych:

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzone;j dla nieruchomo$ci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) kopig pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke
celowa — sprawozdaniem spdtki dominujacej;

5) projektem architektoniczno-budowlanym:

Krakowski Bank Spétdzielczy wyrazi zgode na bezciezarowe przeniesienie lokalu do nowej Ksiegi Wieczystej warunkujac powyzsze
wptywami transz ptatnosci za zakupiony lokal na zamkniety rachunek powierniczy prowadzony w tym Banku

Wszelkie osoby zainteresowane przed zawarciem umowy mogg zapoznac sie z nastepujacg dokumentacja;

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomoéci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) kopig pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke
celowg — sprawozdaniem spétki dominujacej;

5) projektem architektoniczno-budowlanym:

CZESC INDYWIDUALNA

Cena m2 powierzchni lokalu miesz- LOKAL -1 A-BUDYNEK 1 - PARTER

kalnego lub domu jednorodzinnego CENA 1 M2 POWIERZCHNI APARTAMENTU WYNOSI 4 200 BRUTTO
CENA ZAWIERA WSZELKIE KOSZTY APARTAMENTU STAN DEVELOPERSKI
DODATKOWO PLATNE

- KOSZT PRZYNALEZNEGO OGRODKA
- KOSZT MIEJSC PARKINGOWYCH
-KOSZT UDZIALU W WSPOLNYCH DZIAtKACH DROGOWYCH




LOKAL -2 A - BUDYNEK 2 PARTER

CENA 1 M2 POWIERZCHNI APARTAMENTU WYNOSI =4 200 BRUTTO

CENA ZAWIERA WSZELKIE KOSZTY APARTAMENTU STAN DEVELOPERSKI
DODATKOWO PLATNE

- KOSZT PRZYNALEZNEGO OGRODKA

- KOSZT MIEJSC PARKINGOWYCH

-KOSZT UDZIALU W WSPOLNYCH DZIALKACH DROGOWYCH

LOKAL - 1 B - BUDYNEK 1 PIETRO

CENA 1 M2 POWIERZCHNI APARTAMENTU WYNOSI =3 700 BRUTTO

CENA ZAWIERA WSZELKIE KOSZTY APARTAMENTU STAN DEVELOPERSKI
DODATKOWO PLATNE

- KOSZT PRZYNALEZNEGO OGRODKA

- KOSZT MIEJSC PARKINGOWYCH

-KOSZT UDZIALU W WSPOLNYCH DZIALKACH DROGOWYCH

LOKAL-2B

CENA 1 M2 POWIERZCHNI APARTAMENTU WYNOSI =3 700 BRUTTO

CENA ZAWIERA WSZELKIE KOSZTY APARTAMENTU STAN DEVELOPERSKI
DODATKOWO PLATNE

- KOSZT PRZYNALEZNEGO OGRODKA

- KOSZT MIEJSC PARKINGOWYCH

-KOSZT UDZIALU W WSPOLNYCH DZIAtKACH DROGOWYCH

Okre$lenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego
bedacego przedmiotem umowy
deweloperskiej lub budynku w kto-rym

liczba kondygnacii 3

technologia wykonania TRADYCYJNA

ma znajdowaé sie lokal miesz-kalny |standard  prac  wykoriczeniowych [SPECYFIKACJA W ZAtACZNIKU DO
bedacy przedmiotem umowy (W czesci wspoinej budynku PROSPEKTU
deweloperskiej i terenie wokot niego, stanowigcym

czes$¢ wspdlng nieruchomosci

liczba lokali w budynku 2

liczba miejsc garazowych i postojowych |2

dostepne media w budynku PRAD , WODA , GAZ, KANALIZACJA
OkreSlenie usytuowania lokalu |LOKAL —1 A -BUDYNEK 1, APARTAMENT NA PARTERZE . DO APARTAMENTU
mieszkalnego ~w  budynku, jezeli [PRZYPISANE 2 MIEJSCA PARKINGOWE OD FRONTU BUDYNKU ORAZ OGRODEK O
przedsiewziecie deweloperskie [POWIERZCHNI OK. 37 M2

dotyczy lokali mieszkalnych

LOKAL - 1 B-BUDYNEK 1, APARTAMENT NA PIETRZE | PODDASZU . DO
APARTAMENTU PRZYPISANE 2 MIEJSCA PARKINGOWE OD FRONTU BUDYNKU ORAZ
OGRODEK O POWIERZCHNI OK. 70 M2

LOKAL -2 A-BUDYNEK 2, APARTAMENT NA PARTERZE. DO APARTAMENTU
PRZYPISANE 1 MIEJSCE PARKINGOWE OD FRONTU BUDYNKU ORAZ OGRODEK O
POWIERZCHNI OK. 37 M2




LOKAL -2 B - BUDYNEK 2, APARTAMENT NA PIETRZE | PODDASZU . DO
APARTAMENTU PRZYPISANE 2 MIEJSCA PARKINGOWE OD FRONTU BUDYNKU ORAZ
OGRODEK O POWIERZCHNI OK. 70 M2

Okre$lenie  powierzchni i ukfadu
pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

LOKAL -1 A-BUDYNEK 1, APARTAMENT NA PARTERZE O POWIERZCHNI 49,61 M2
ZAWIERA: 3 POKOJE , PRZEDPOKOJ , tAZIENKA , ANEKS KUCHENNY ZINTEGROWANY
Z SALONEM

ZAKRES | STANDARD WYKONCZENIA ZAWIERA SPECYFIKACJA W ZALACZNIKU.

LOKAL - 1 B-BUDYNEK 1, APARTAMENT NA PIETRZE | PODDASZU O POWIERZCHNI
74,27 M2 LICZAC WEDLUG POLSKIEJ NORMY CZYLI POWIERZCHNI O WYSOKOSCI
POWYZEJ 1,9 M, ORAZ 88,52 POWIERZCHNI LICZAC PO PODLOGACH. APARTAMENT
ZAWIERA: 4 POKOJE , PRZEDPOKOJ, ANEKS KUCHENNY ZINTEGROWANY Z
SALONEM , tAZIENKA , UBIKACJA , HALL , SCHODY

ZAKRES | STANDARD WYKONCZENIA ZAWIERA SPECYFIKACJA W ZALACZNIKU.

LOKAL -2 A - BUDYNEK 2, APARTAMENT NA PARTERZE O POWIERZCHNI 39,66 M2
ZAWIERA: 2 POKOJE , PRZEDPOKOJ , LAZIENKA , ANEKS KUCHENNY ZINTEGROWANY
Z SALONEM

ZAKRES | STANDARD WYKONCZENIA ZAWIERA SPECYFIKACJA W ZALACZNIKU.

LOKAL -2 B - BUDYNEK 2, APARTAMENT NA PIETRZE | PODDASZU O POWIERZCHNI
74,27 M2 LICZAC WEDLUG POLSKIEJ NORMY CZYLI POWIERZCHNI O WYSOKOSCI
POWYZEJ 1,9 M, ORAZ 88,52 POWIERZCHNI LICZAC PO PODLOGACH. APARTAMENT
ZAWIERA: 4 POKOJE , PRZEDPOKOJ, ANEKS KUCHENNY ZINTEGROWANY Z
SALONEM , tAZIENKA , UBIKACJA , HALL , SCHODY

ZAKRES | STANDARD WYKONCZENIA ZAWIERA SPECYFIKACJA W ZALACZNIKU.

Zakaczniki:

1.
2.
3.

Wzér umowy deweloperskiej.
Specyfikacja

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji oraz pieczeé firmowa

Rzut kondygnaciji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.




